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1. Hovedresultater

Boligstrategien opstiller boligstrategi-
ske pejlemeaerker for, hvordan Faaborg-
Midtfyn Kommune kan igangseette en
boligudbygning, der frem mod 2030
béde imgdekommer og praeger boligef-
terspgrgslen i kommunen.

En fokuseret boligudbygning
Boligstrategien koncentrerer boligud-
bygningen i henholdsvis Faaborg,
Ringe, Arslev og Nr. Lyndelse. De fire
byer har hver iszer seerlige kvaliteter og
grundlag for fastholdelse og tiltraekning
af tilflyttere.

Faaborg er preeget af enestdende
friluftsomrader med vand og bakker
samt en markant kulturarv og levende
kulturliv - det er en bade hyggelig og
karakterfuld by, der er udfordret af en
infrastruktur med manglende motorvej
og effektiv offentlig transport til Oden-
se.

Ringe er p& mange mader den hel-
stgbte og entreprenante by med alle
byfunktioner. Her er et rigt handels-
og foreningsliv samt en raekke skoler
og fritidstilbud. Byen tilbyder byliv
uden storbytravihed, men med boliger
til mere overkommelige priser end i
Odense og andre storbyer.

Arslev er en by i udvikling, der nyder
godt af naerheden til Odenses arbejds-
pladser og gvrige tilbud. Byen er kendt
for et steerkt lokalt feellesskab og et rigt
udbud af idreets- og kulturtilbud. Byen

opleves som et attraktivt og levende
lokalsamfund, hvor der sker meget nyt
og bygges meget nyt.

Nr. Lyndelse befinder sig teet pd Arslev
og er en del af samme faellesskabso-
rienterede forstandsbdnd. Byen nyder
godt af, at den befinder sig helt taet pa
det liv og de tilbud som findes i Arslev,
Odense og Ringe. Det er en by, der er
taet pd naturen, hvor det er muligt at fa
relativt meget bolig for pengene.

Det anbefales, at der planlaegges for i
alt 1.540 boliger fordelt p& 180 boli-
ger i Faaborg, 545 boliger i Ringe, 545
boliger i Arslev og 270 boliger i Nr.
Lyndelse. Det svarer til 400 personer i
Faaborg, 1.200 personer i Ringe, 1.200
personer i Arslev og 600 personer i Nr.
Lyndelse.

Baseret pd et forventet gennemsnit pa
2,2 beboere pr. bolig skaber udbyg-
ningen boliger til i alt 3.388 personer.
Dermed skaber boligstrategien plan-
maessige rammer for at indfri kommu-
nens malsaetning om at tiltraekke 2000
nye borgere frem mod 2030 og for at
imgdekomme den interne urbanisering,
der pdgdr i kommunen.

Et varieret boligudbud

Et afggrende boligstrategisk pejlemaer-
ke er at planlaegge for gget variation

i boligudbuddet. Boligpreeferencer er
ganske stabile over tid, men samfunds-
maessige zendringer skaber behov for
fornyelse.

Fremtiden kalder p& en bredere vifte af
boligtyper, boligformer og ejerforhold.
Seerligt i byomrdder med begraenset
variation i den eksisterende boligmas-
se.

AEndrede familiemgnstre, hgjere leve-
alder, nye livsfaser, krav om beaeredyg-
tighed og gryende interesse for nye
former for faellesskab er udviklings-
tendenser, som skaber forskydninger i
boligbehovet i Faaborg-Midtfyn Kom-
mune.

For at sikre en tidssvarende variation

i det samlede boligudbud, udvider og
varierer boligstrategien de gaengse
boligmaessige plantyper — &ben-lav,
teet-lav og etagebolig - i ni forskellige
boligtypologier. Typologierne er grund-
lag for en boligudbygning, der imgde-
kommer boligbehovet i forskellige faser
af livet.

Samlet set anbefales det, at der plan-
laegges for:

En relativt hgj andel teet-lav
boliger (55 %)

En moderat udbygning af
enfamilieshuse (33 %),
heraf 30 % p& sma grunde

En moderat andel
etageboliger (12 %)

heraf

En relativt hgj andel af
almene boliger (16,6%
mod de nuvaerende 11% af
boligmassen)

En moderat andel af nye
former for
boligfaellesskaber (9 %),
heraf 68 % opfart som
baeredygtige boliger

Malet er at skabe velegnede boliger

til bade unge, bgrnefamilier, enlige
foraeldre, seniorer og ldre. Et lokalt
udbud af boliger, der er attraktive i de
forskellige faser af livet, er grundlag for
at fastholde eksisterende borgere og
tiltreekke nye.

Muligheden for at finde en ny bolig i
lokalomradet er ofte forudsaetning for,
at der frigives attraktive boliger, fx
enfamilieshuse, s der skabes et godt
flow p& boligmarkedet og plads til nye
tilflyttere.



Endelig vil et nyt og varieret boligud-
bud ogsa i sig selv udvikle borgernes
efterspgrgsel og ggre bosaetning i Faa-
borg-Midtfyn Kommune mere attrak-
tivt.

Fire boligstrategiske malgrupper
Boligudbygningen tager afseet i en
forstdelse af de boligbehov, der knytter
sig til de forskellige faser i danskernes
livscyklus samt i viden om Faaborg-
Midtfyn Kommunes boligstrategiske
malgrupper og deres boligpraeferencer.
De fire malgrupper er unge, bornefami-
lier, par & singler samt seniorer.

Malgrupperne befinder sig i forskelli-
ge livsfaser og har forskellige behov.
Boligstrategien er udarbejdet, s den
tager hgjde for de behov og praefe-
rencer, der knytter sig til de enkelte
malgrupper, savel som de, der gar pa
tveers af malgrupperne.

Et bredt datagrundlag
Boligstrategien bygger p& analyse af
en repraesentativ spgrgeskemaunder-
sggelse, interview- og registerdata,
udviklingstendenser og megatrends,
tidligere udarbejdede strategier og
analyser fra Faaborg-Midtfyn Kommune
samt besigtigelser af byudviklingsom-
raderne.

Et resumé af boligstrategiens anbefalinger

Boligstrategiens anbefalinger hviler pa et tvaerfagligt datagrundlag, der omfatter
planfaglige og samfundsfaglige analyser. Planfagligligt er der tale om analyser af
arealer, fysiske kvaliteter og boligtypologier. Samfundsfagligt er der tale om analy-
ser af demografiske data om byerne, deres udvikling og indbyggere, malgrupper-
nes praeferencer, tilflytternes behov og oplevelser samt de potentielle tilflytteres
eksterne perspektiver (Datagrundlaget er naermere beskrevet i metodebilaget). P3
de fglgende sider opsummeres boligstrategiens anbefalinger for de boligstrategiske
malgrupper, for kommunen og for de fire byomrader.

Unge

For at tiltreekke de unge er det vigtigt at bygge betalelige etageboliger eller
teet-lav-boliger, gerne med fzellesfaciliteter, lokaliseret teet pa byerne, bade kom-
munens egne og Odense. Derudover er det vigtigt at sikre god offentlig transport,
gode stier og adgang til rekreative omrader i neerheden. Det peger pa almene bo-
liger eller ejerboliger szerligt malrettet de unge i Ringe eller alternativt i Forstads-
bandet som alternativ til Odenses mere pulserende liv.

Bornefamilier

For at tiltraekke bgrnefamilierne er det vigtigt at sikre et varieret udbud af huse
med egen have i alle kommunens byer. I etableringsfasen sgger bgrnefamilier ofte
en langsigtet bolig, men jobskifte og samlivsbrud kan skabe behov for flytning. Et
varieret udbud i forskellige stgrrelser og prislejer sikrer, at man ved samlivsbrud
kan blive i lokalomradet. Bgrnefamiliernes behov peger pa ejerboliger i form af
enfamiliehus (parcelhus), hus pa lille grund og liebhaverbolig szerligt malrettet
bgrnefamilierne i alle kommunens byudviklingsomrdder. Dog i lavere grad i Faa-
borg pa grund af beliggenheden og de begraensede muligheder for ungdomsud-
dannelse.

Par & Singler

For at tiltraekke par & singler uden bgrn er det oplagt at bygge lejligheder, huse

eller reekkehuse, gerne med egen have - isaer der hvor der er byliv og offentlig

transport. Det peger pd et varieret udbud af bdde etageboliger, huse p& mindre

grunde og gardhavehuse i forskellige prisklasser, isaer pa de byudviklingsarealer,
der er i naerheden af handelslivet i Arslev, Faaborg og Ringe.

Seniorer

For at tiltreekke og fastholde seniorerne er det vigtigt at tilbyde attraktive boli-
ger til reetableringsfasen. Det er boliger i ét plan med interessante beliggenhe-
der og gode adgangsforhold, taet pa handelsliv og transportmuligheder og sikre,
at kommunens skov og natur treekkes ind i omradet. Det peger pa raekkehuse,
gardhavehuse eller andre tzet-lav boliger i alle fire byer, samt etageboliger i Ringe
og Faaborg, sa seniorer kan flytte hertil, og zeldre f8 mulighed for at blive i deres
naeromrade ved naeste flytning, gerne i mindre huse i ét plan samt almene boliger.



NIRAS anbefaler, at Faaborg-Midtfyn
Kommune arbejder med i alt ni forskel-
lige boligtypologier, som er udviklet

til at favne de forskellige boligbehov,
boligstrategien peger pa.

Boligstrategien anbefaler, at udbygnin-
gen i fire hovedbyer foretages, sa der
skabes et mere varieret boligmarked
end det eksisterende. I den forbindelse
vil andelen af almene boliger forhgjes
til 17 % (fra den nuvaerende andel pa
11 % i hele kommunen). Desuden vil
andelen af taet-lav byggeri i de fire
byer gges til 55 % (fra den nuvaerende
andel pd 18 % i hele kommunen).

Anbefalingerne bygger pa en forventet
stigende efterspgrgsel efter attraktive
lejeboliger, herunder almene boliger,
samt mindre boliger med og uden
have, der egner sig til unge, zeldre,
singler og enlige foraeldre. Dette bolig-
behov udspringer af demografiske zen-
dringer i befolkningen, malsaetningen
om tiltraekning af nye og til dels yngre
malgrupper samt gnsket om at stimule-
re en udskiftning pa boligmarkedet.

Her fglger en oversigt, der opsumme-
rer boligstrategiens anbefalinger til de
enkelte byers primaere malgruppe, bo-
ligtypologier i prioriteret reekkefglge og
boligudbygningens karakter. I boligstra-
tegien praesenteres rammer og forhold,
der skal tages i betragtning, nar det
drejer sig om yderligere praecisering i
form af boligstgrrelser og priser.

Faaborg: 180 boliger

Seniorer

1. Raekkehuse

2. Boligfaellesskaber

3. Huse pa sma grunde
4, Liebhaverboliger

Der etableres:

O

O

Reekkehuse og huse pa sma grunde til sen-
iorer, der gnsker at skifte parcelhuset ud
med en mindre bolig.

Boliger med stor grad af feellesskab til sen-
iorer, der gnsker dette

Liebhaverboliger til seniorer, der gnsker en
unik bolig med udsigt over hav eller land-
skab.

En andel af de teet-lave boliger kan erstattes af
etageboliger i tilknytning til bymidten.

Desuden anbefales det, at der ikke udlaegges areal
til enfamiliehuse, da et gget flow pa boligmarkedet
vil skabe ledige enfamiliehuse til eventuelle tilflytte-
re i andre malgrupper.

Derudover anbefales det at ggre en indsats for bed-
re infrastruktur.



Ringe: 545 boliger

Arslev: 545 boliger

Nr. Lyndelse: 270 boliger

Unge, bgrnefamilier, par & singler og seniorer

Bgrnefamilier, par & singler og seniorer

Bgrnefamilier, par & singler og seniorer

Raekkehuse

Gardhavehuse

Huse pd sma grunde

Etageboliger med fzelles faciliteter
Enfamiliehuse

Baeredygtige boliger

Etageboliger

Ne > W=

Raekkehuse

Gardhavehuse

Etageboliger med fzelles faciliteter
Enfamiliehuse

Huse pa sma grunde

Baeredygtige boliger

o> W =

1. Enfamiliehuse
2. Raekkehuse

Der etableres:

O Boliger til saerligt seniorer eller par & singler,
der gnsker at skifte enfamiliehuset ud med en
mindre bolig eller foretraekker hus frem for
lejlighed.

O Etageboliger eller mindre huse til isser unge

og par & singler, blandt andet i form af alme-

ne etageboliger med feelles faciliteter.

Huse til bgrnefamilierne

Boliger pd sma grunde og baeredygtige boliger

til en mindre andel af samtlige malgrupper,

der prioriterer det.

oo

Desuden anbefales det, at andelen af nyudlagte enfa-
miliehuse er lidt stgrre end i Arslev, da Ringe allerede
har en meget differentieret boligsammensaetning.

Derudover anbefales det at sikre, at Ringe fastholder
sin karakter af hel by med variation og bredde i byliv
og tilbud, samt at der arbejdes med markedsfaring i
forhold til neerheden til Odense.

Der etableres:

O Boliger til enlige og seniorer, der gnsker at
skifte enfamiliehuset ud med en mindre bolig
eller foretraekker hus frem for lejlighed.

O Teet-lav boliger, bade ejerboliger og almene
boliger, til bl.a. mindre bgrnefamilier, par &
singler samt seniorer.

O Etageboliger med fzelles faciliteter, blandt
andet som almene boliger, til unge og par &
singler.

O Boliger pd sma grunde og baeredygtige boliger

til en mindre andel af samtlige malgrupper,
der prioriterer det.

Desuden anbefales det, at der arbejdes med etable-
ring af boligfaellesskaber.

Derudover anbefales det at fastholde eller udbygge de
offentlige transporttilbud.

Der etableres:

O Enfamiliehuse til bgrnefamilier eller par,
som gnsker at f& mere for pengene, end
de kan i de stgrre byer.

O Rzekkehuse, blandt andet almene boliger,
som udyvider palletten af boligtilbud i Nr.
Lyndelse, til bgrnefamilier, par & singler og
cldre, som gnsker et mindre hus end
parcelhuset, samtidigt med at de gerne
vil bo i et mere faxllesskabsorienteret miljg
teet pa naturen.

Desuden anbefales det, at der arbejdes nged by-
naer natur og en grgn struktur i boligomraderne.

Derudover anbefales det, at der udvikles en iden-
titet fx med afsaet i Carl Nielsen og musikken, s
Nr. Lyndelse traeder tydeligere i karakter.



2. Faaborg-Midtfyn Kommunes boligstrategi

Et varieret boligudbud med valgmuligheder for borgere i alle livsfaser er grundlag for fastholdelse af

eksisterende og tiltraekning af nye borgere.

Formal

Boligstrategien danner fundamentet for
Faaborg-Midtfyn Kommunes boligstra-
tegiske indsats frem mod 2030.

Faaborg-Midtfyn Kommune har et mal
om, at i 2030 vil der vaere 2.000 flere
borgere!. Denne malszetning er reali-
stisk, men ambitigs, og kraever udvik-
ling af attraktive boligomrader, der
matcher borgernes behov og boligprae-
ferencer i alle livsfaser. Strategien viser
vej dertil.

Boligstrategien udpeger fokus for
fremtidige investeringer i udvikling af
kommunale udstykninger, for anven-
delsesbestemmelserne for private
udstykninger og for investeringen

i almene boliger. Derudover udpe-

ger boligstrategien retningslinjer for
kommuneplanens reekkefglgeplan for
udbygning af boliger i kommunens vig-
tigste bosaetningsomrdder. Kommunens
boligstrategiske indsats koncentreres i
Nr. Lyndelse, Arslev, Ringe og Faaborg.
Dette udelukker ikke, at der ogsa kan
og vil ske udvikling i kommunens andre
lokalomrader.

Den boligstrategiske tilgang

Boligstrategien bygger pa nye under-
sggelser af tilflyttere og potentielle
tilflytteres bosaetningsmotiver og bolig-
praeferencer, som udspringer af deres
levede liv og gnskede livsstil. Derud-
over bygger strategien pa eksisterende
viden om flyttemgnstre, boligbehov og
malgrupper pa landsplan og i Faaborg-
Midtfyn Kommune samt p& registrering
af de fire udviklingsomraders fysiske
kvaliteter og potentialer.

Faaborg-Midtfyn Kommunes boligstra-
tegi tager hgjde for, at boligvalg
handler om det rette match mellem de
potentielle beboeres behov og kommu-
nes boligtilbud. Derfor er boligstrategi-
en udarbejdet ved at matche de fysiske
kvaliteter og potentialer i kommunen
med behov og preeferencer hos po-
tentielle beboere. Ved at arbejde med
udviklingsomrddernes karakter og ma-
Igruppernes behov er der skabt grund-
lag for en baeredygtig boligstrategi.

Strategien er forankret i de stabile,
langtidsgyldige mekanismer, som for-
mer boligmarkedet og befolkningens
boligpraeferencer, samtidigt med at den
tager hgjde for de gryende tendenser
og dynamikker, der ggr boligudbuddet
attraktivt pa sigt. Ved at tage afseet i
denne dobbelthed, sikrer strategien en
boligudvikling, der er attraktiv og rele-
vant pa bade kort og lang sigt.

Der er gennemfgrt interview med po-
tentielle og nylige tilflyttere?, en lands-
dzekkende spgrgeskemaundersggelse



blandt et repreaesentativt udsnit af
befolkningen samt fysiske registre-
ringer af de fire udviklingsomrader.
Strategien samler desuden op og byg-
ger videre pa eksisterende viden om
kommunens boszetning, kvaliteter og
befolkning?®. Derudover inddrager stra-
tegien aktuel viden om nationale trends
med betydning for boligstrategien.

Udviklingstendenser med bolig-
strategisk betydning

En raekke udviklingstendenser og
globale megatrends vil smitte af pa
Faaborg-Midtfyn Kommunes udvikling
og pavirke boligbehovet frem mod
2030. Selvom det ikke er muligt at for-
udse preecist, hvordan disse tendenser
vil pdvirke boligbehovet i kommunen,
er det vigtigt at tage hgjde for dem

i planlaegningen. Boligstrategien er
udarbejdet, s& den tager hgjde for og
indarbejder de mest betydningsfulde og
relevante tendenser. Udviklingstenden-
ser med seerlig relevans for boligudvik-
lingen i Faaborg-Midtfyn Kommune er:

Urbaniseringen er en
global megatrend. Fremskrivning af
bosaetningsmgnstrene indikerer fortsat
urbanisering. P& landsplan forventes
de stgrre byer (med flere end 3.000
indbyggere) fortsat at vokse, mens de
sma byer (med mindre end 1.000 ind-
byggere) forventes at stagnere®.

Boligstrategisk betyder det, at det er
oplagt at centrere boligudbygningen

i Faaborg-Midtfyn Kommune omkring
hovedbyerne og i omraderne teettest
pa Odense.

Demografiske sendringer medfarer en
stigende andel af seniorer og markerer
fremkomsten af en ny, aktiv livsfase
efter familielivet. Arsagen skal findes

i store fadselsargange og en stigende
levealder®.

Boligstrategisk betyder det, at der bli-
ver behov for flere attraktive, varierede
og mindre boliger til aktive seniorer og
2ldre, herunder bade ejer- og lejebo-
liger samt individuelle boliger og mere
feellesskabsbaserede boliger. Disse
boliger vil ogsd vaere attraktive for
mennesker i andre livsfaser (se ogsd
tendensen til individualisering og nye
familiemgnstre). Boliger med naerhed
til indkgbsfaciliteter, fritidsaktiviteter og
god offentlig transport forventes i saer-
ligt grad at blive efterspurgt. Flyttefre-
kvensen og —distancen falder markant
med alderen, og derfor er attraktive
seniorboliger i lokalomradet szerligt
vigtige for at sikre flow pa boligmar-
kedet®.

Der ses en ten-
dens til, at faerre indgdr pardannelse,
og flere bliver skilt. Det skaber nye fa-
miliemgnstre og familietyper med flere
og mindre familier, flere enlige og flere
sammenbragte familier’.

Boligstrategisk betyder det, at der
bliver behov for mere varierede bolig-
former, hvad angdr bade stgrrelse, pris
og ejerforhold. Der ma forventes gget
efterspgrgsel efter mindre familiebo-
liger, gerne med egen have og naerhed
til skoler, institutioner, fritidsaktiviteter
og offentlig transport.

Bevaegelsen mod
en stadigt hgjere grad af individuelt
ansvar for egen livssituation forventes
at fortsaette fremover. Dette vil styrke
fokus pa det individuelle valg og de
individuelle servicebehov®.

Boligstrategisk stiller det stgrre krav til
boliglgsninger, der passer den enkeltes
livsfase, livssituation og behov. Det
kalder pd et mangfoldigt, dynamisk og
varieret boligmarked med et bredt og
fleksibelt udbud af boliger.

Som en
reaktion pa den fortsatte individua-
lisering, de endrede familiemgnstre
og behovet for baeredygtige lgsninger
forventes en fortsat stigende interesse
for faellesskaber, der gar pa tveers af
den traditionelle kernefamilie og de tra-
ditionelle boligformer. Delegkonomi og
driften mod autenticitet er eksempler
pa tendensen®.

Boligstrategisk vil det medfare en
stigende interesse for boligfaellesskaber
med varierende grader af fzellesskab
og stigende interesse for etablering af
feelles faciliteter i neeromradet. Bolig-

feellesskaber kan antage form som bo-
feellesskab, men kan ogs8 vaere mange
andre former for faellesskaber omkring
boligen. Derfor bruger vi betegnelsen
boligfzellesskaber.

Klimaforandringer
medfarer behov for nye lgsninger,
zndringer i mentalitet og adfaerd samt
gget fokus pa vedvarende energi og
skaerpede energikrav til boliger'®.

Boligstrategisk vil det medfare nye
krav til - og gget interesse for — baere-
dygtige materialer, Igsninger og tiltag

i boligen. Interessen for boligomrader
baseret pa baeredygtige principper og
feellesskab samt individuelle grgnne
Igsninger forventes at stige. Mange
forbinder baeredygtighed med positive
kvaliteter som fremsynethed, udvikling,
ansvarlighed samt naere og forpligten-
de faellesskaber. Udvikling og etablering
af baeredygtige boligformer, forventes
at pavirke opfattelsen af Faaborg-Midt-
fyn Kommune i en positiv retning.

Baeredygtige boligformer vil sdledes
veere en naturlig udvikling af Faaborg-
Midtfyn Kommunes staerke tradition for
foreninger og frivilligt engagement. Det
er boligformer, der vil kunne styrke og
forny den lokale sammenhaengskraft.



2. Faaborg-Midtfyn Kommunes boligstrategi

Et livscyklusperspektiv pa
boligbehov

For at skabe en helhedsorienteret for-
stelse af boligbehovet i Faaborg-Midt-
fyn Kommune og en konkretisering af
udviklingstendensernes betydning for
denne, er der i boligstrategien anlagt et
livscyklusperspektiv. Boligbehov formes
af den enkeltes unikke, personlige livs-
situation, men ogsa af en reekke feelles,

Opvaekstfasen,

kulturelt definerede livsfaser. Forstdelse
af de forskellige livfaser danner et stra-
tegisk fundament for at udpege rele-
vante malgrupper og deres boligbehov.
De centrale boligstrategiske livsfaser er
beskrevet i boksen nederst.

Et varieret udbud af boliger til alle
livsfaser er grundlag for at tiltraekke og
fastholde tilflyttere, og for at sikre et

hvor bgrn opdager verden, laerer nyt og dannes som mennesker.
Her er brug for gode institutioner og trygge rum til udfoldelse og

Ungdomsfasen,

Opbrudsfasen,

netveerk.

Etableringsfasen,

aktivitet. Boligen er forzeldrenes bolig.

hvor bgrn bliver selvstaendige og far stgrre raekkevidde. Her er
brug for ungdomsuddannelser og infrastruktur, sa de selv kan
komme omkring. Boligen er foraeldrenes bolig.

hvor unge flytter hjemmefra og skaber deres fgrste hjem. Her er
behov for billige lejeboliger med god adgang til uddannelse og

dynamisk boligmarked, hvor fx seldre
kan finde mindre, attraktive boliger og
dermed frigive boliger til bgrnefamilier.

hvor mennesker slar sig ned og skaber familie. Her er behov for
varierede familieboliger med naerhed til bgrneinstitutioner, arbejds-
pladser og indkgb.

Reetableringsfasen,

hvor mennesker flytter sig og prgver nye ting af, fx som fglge af
jobskifte, skilsmisse eller bgrn, der flytter hjemmefra. I fremtiden
forventes antallet af reetableringer at gges. Her er behov for varie-
rede boliger, et godt udbud af lejeboliger og mindre familieboliger.
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2. Faaborg-Midtfyn Kommunes boligstrategi

Boligtypologier for udvikling
af en varieret boligmasse

Boligstrategien bygger p& erkendelsen
af, at der er behov for et mangfoldigt
boligudbud for at skabe et attraktivt,
dynamisk boligmarked og indfri bosaet-
ningspotentialet. Udviklingstendenser,
livscyklusperspektivet samt data fra
interview og spgrgeskemaundersg-
gelsen peger p&, at der fremover vil
veere behov for en mere varieret bolig-
masse.

Boligstrategien anvender derfor en bred
pallette af boligtypologier, bestdende af
de ni boligtypologier, der vises til hgjre
herfor. Boligtypologierne tilfgrer en ny
variation og nuancering til den klassi-
ske byplanfaglige opdeling i 8ben-lav,
teet-lav og etageboliger.

Boligtypologierne er udviklet, testet og
tilpasset p& baggrund af undersggelser
af adfeerd, livstil, behov og boligprae-
ferencer hos tilflyttere og potentielle
tilflyttere til Faaborg-Midtfyn Kommu-
ne, den gennemfgrte spgrgeskemaun-
dersggelse samt generel viden om
boligadfaerd og udviklingstendenser i
boligplanlaegningen. Dette giver en god
indikation af, hvilke boligtypologier det
anbefales at planlaegge for p& kommu-
nens byudviklingsarealer.

12

’)’) Vi vil dyrke vores egne grontsager [...D]et be-
tyder meget for os, at det hele ikke er fyldt med
gift. De huse vi skal bygge skal ogsd bygges
uden alt muligt, det skal vaere genanvendeligt og
vinduerne skal vaere tre-lags. Det skal vaere det
nyeste og mest fremme i skoene i byggeriet [...]
Nogle vil synes det er, romantisk tanke, men vi
synes det er realistisk.

Kvinde i 60’erne, Faaborg

y» [Enfamiliehuset]
tiltaler mig, det med
du har et lille space
for dig selv - man kan
slippe bgrnene Igs,
dyrke grontsager,
hvis man har tid.

Mand i 30’erne, Kebenhavn

Liebhaverbolig

Enfamiliehus

Baeredygtig bolig

Hus pa lille
grund

’)y Vi har bygget nyt
hus [...] Vi har kobt
en unik grund med
beliggenhed — med
sgen og natur og
storrelse.

,)’) [Na&r jeg skal flytte skal

det vaere til] et hus med
en mindre have. Vi skal
ogsd taenke p3 vores
alder, men det skal vaere
stort nok til, at bornene
ogsd kan veere der.

Kvinde i 50erne, Nyborg

Kvinde i 30’erne,
Ringe




. i 2. Faaborg-Midtfyn Kommunes boligstrategi

,),) Fzelles? Ikke lige nu, som jeg
har det. Fordi jeg har familie
og born, sa der har jeg nok
i mig selv. Men jeg vil ikke
udelukke det, ndr jeg bliver
aldre. Fordi jeg er et udad-
vendt menneske. Et faelles-
skab og nogle relationer.

Mand i 40’erne, Espe

’j’) Ingen tvivl om at raek-

kehus kan jeg godt lide. Y)Y Fordelen [ved lejligheden]
[...] man har naboer, . er, at [boligforeningen]
[og] i [...] reekkehus, der : skal st§ inde for kvaliteten,

de skal passe det ydre. Man
kan ringe og sige, at cister-
nen er slidt. Det er en god
ting. Det er ikke mit, jeg
passer bare p§ det.

er du ligesom lidt taettere
pa hinanden og jeg kan
godt lide tryghed, [at]
jeg kan fare ind til min
nabo.

Kvinde i 60‘erne, Kvaerndrup Mand i 50’erne, Kvaerndrup

Boligfaellesskab

Etagebolig

Taet-lav boliger Etage boliger

Raekkehus
Gardhavehus

[
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,),) Vi var lige ved at ,),) Det ser bare ud til at vaere
kobe en andelsbolig i nogle lakre lejligheder. Der
Arslev, [den] ville vi er altan og feellesfaciliteter.
gerne have haft. Den Jeg gér ud fra, at det er fael-
er mindre, men der les [torv] — mdske noget le-
er en lille have, og s& geplads og noget hyggeligt.
kunne man spare op Det ser hyggeligt ud [...] teet
i sit eget. p3 byen.

Mand i 30’erne, Ringe Mand i 20’erne, Sdr. Neer§

Faaborg- Midtfyn Kommunes boligstrategi 13



2. Faaborg-Midtfyn Kommunes boligstrategi

Ni boligtypologier

Boligtypologierne bestar af forskellige,
unikke kombinationer af begreberne:
boligform, boligtype og ejerforhold*.
De ni boligtypologier udnytter spaend-
vidden i det spektrum, som de tre
begreber optegner. Derved skabes
grundlag for udvikling af en varieret
boligmasse, der matcher boligbehovet i
Faaborg-Midtfyn Kommune.

Diagrammet illustrerer kombinationen
af de tre begreber og eksemplificerer
de boligtypologier, som boligstrategien
anbefaler at basere boligudviklingen i
de fire byer pa.

14




Aben-lav boliger

Boligtypologier

Boligformer

2. Faaborg-Midtfyn Kommunes boligstrategi

Boligtyper

Ejerforhold

Et fritliggende hus, der udvikles som
individuel bolig. Boligerne har privat
have og ligger i teet forbindelse med
byens karaktergivende kvaliteter. De
bestar af aben-lav boliger, der udvikles
som ejerboliger i stilrene materialer pd
unikke steder.

SRS 1|8
Liebhaverbolig

Et fritliggende hus i ét plan, der udvik-
les som individuel bolig placeret i
sammenhang med andre fritliggende
huse med en fzlles vej. Boligerne har
en privat have og ligger imellem by og
natur. De bestdr af aben-lav bolig-

er, der udvikles som ejerboliger med
private rum og feaellesvej som samlings-
punkt.

Enfamiliehus

Faelles Natur

i ®

Enfamilie

)\

Ejer

En mindre samling af boliggrupper,
der udvikles som et faellesskabsbase-
ret landsbymiljg omkring miljgvenlige
tiltag. Boligerne har feelles have og lig-
ger i teet forbindelse med naturen. De
bestar af aben-lav boliger, der udvik-
les som ejerboliger med alternativ og
eksperimenterende arkitektur.

Et hus, som er opfgrt til eller taet pd
skel, evt. sammenbygget med hus p&
nabogrund med feelles vejadgang. Bo-
ligerne har egen have og ligger imellem
by og natur. De bestar af teet-lav boli-
ger, der udvikles som sma ejerboliger
pé en lille grund.

! ol

Individuelt By

Teaet-lav

Etage

000 ==

Andel

-

Privat
udlejning

BB

B /m
&

Almene
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2. Faaborg-Midtfyn Kommunes boligstrategi

Taet-lav boliger

Boligtypologier

Boligformer

Boligtyper

Ejerforhold

En sammenhangende raekke af ens-
artede huse forskudt i forhold til hin-
anden, som udvikles med grgn sam-
menbindende friarealer. Boligerne har
for- og baghave i forbindelse med natur.
De bestar af teet-lav boliger, der udvik-
les som ejer-, andels- eller almene-
boliger med halvprivat rum i en fzlles
grgnne struktur.

Raekkehus

En bolig, som udvikles i kaeder af
lignende boliger med grgnne sammen-
bindende friarealer imellem. Boligerne
er lukket om sit private gdrdrum og
ligger i forbindelse med natur. De bestar
af teet-lav boliger, der udvikles som
ejer- eller andelsboliger med private
rum i faelles grgn struktur.

1Y
()
=
©
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>
1]
T
el
R
=

Gardhavehus

Faelles Natur

e @

Sammenhangende mindre boliger, der
orienteres omkring faelles faciliteter og
aktiviteter, sdsom feelleshus og feelles-
spisning. Boligerne har egen have og
ligger i forbindelse med natur. De bestar
af teet-lav boliger, der udvikles som
ejer- eller andelsboliger med fokus pa
cirkulzer gkonomi og fzelles faciliteter.

o

Boligfeellesskab

! ol

Individuelt By
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Enfamilie

Teaet-lav

Etage

Ejer
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Etageboliger

Boligtypologier

Boligformer

2. Faaborg-Midtfyn Kommunes boligstrategi

Boligtyper

Ejerforhold

Bebyggelse med vertikale boligskel, der
udvikles med fzelles faciliteter og akti-
viteter. Boligerne har egne altaner og
ligger i bymaessig kontekst. De bestar
af etageboliger, der fortrinsvis udvikles
som almene eller andelslejligheder med
fokus pa feellesskabende faciliteter.

Bebyggelse med vertikale boligskel, der
udvikles med fzelles friareal omkring.
Boligerne har egne altaner og ligger i
bymaessig kontekst. De bestar af etage-
boliger, der udvikles som ejer- eller
andelslejligheder med direkte udgang til
det omkringliggende bymiljg.

Etageboliger

Etagebolig

Faelles Natur

i ®

! ol

Individuelt By

Enfamilie

Teaet-lav

Etage

Ejer

!

Privat
udlejning

B

=i

Almene
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3. Boligstrategiske malgrupper

Livscyklusperspektivet gagr det muligt
at forstd motiverne bag flytning og de
faser, hvor vi som mennesker flytter

os - bade i livet og pa boligfronten.
Flytning relaterer sig til de skift, vi
foretager i de forskellige faser. Hvad

vi flytter til og fra bestemmes ofte af
vores sociale relationer samt zendringer
i husstanden, i vores beskaeftigelse og/
eller gkonomi.

Der er mange forskellige greb og seg-
menter, man kan anvende, nar man

vil se pd befolkningens praeferencer. Et
redskab som Conzoom fra Geomatic er
fx oplagt til at se pa forbrug og livsstil.
Vi gar skridtet videre og stiller skarpt
pa de bolig- og omradekvaliteter, som
kommunen kan tilbyde. De behov og
gnsker vi har til selve boligen afhanger
isaer af vores husstands sammenseaet-
ning.

Vores boligbehov er delvist afledt af
vores familiekonstellation, men de er
0gsa betinget af vores gkonomiske mu-
ligheder og vores livsstil, som igen er
preeget af de generelle udviklingsten-
denser som er beskrevet ovenfor.

En spogrgeskemaundersggelse

om boligbehov og praeferencer

Der er gennemfgrt en spgrgeskema-
undersggelse blandt et repraesentativt
udsnit pa 1.004 danskere!2. Vi ved, at
kommunens tilflyttere isser kommer
fra Odense Kommune og Svendborg
Kommune, men ogsa fra mange andre
steder i landet':. Alle danskere er prin-
cipielt potentielle tilflyttere til kommu-
nen under de rette omstaendigheder,
hvilket undersggelsen tager afsaet i.

Undersggelsen er gennemfgrt blandt
danskere i alderen 18-65 ar. Denne
aldersgruppe er valgt for at sikre, at
boligstrategien peger fremad. Under-
sggelsen handler sezerligt om behov
og preeferencer i forbindelse med den
neeste bolig. Vi ved, at seerligt zen-
dringer i familiens struktur — bgrn og
parforhold — samt job er vaesentlige
arsager til flytning. Og disse aendringer
sker iszer i aldersgruppen 18-65 3r,
ligesom tidligere undersggelser viser,
at sandsynligheden for at flytte falder
med alderen indtil de ca. 70 ar, hvor
den igen stiger'“.

Som tidligere naevnt betyder det, at
har man som kommune formaet at
tiltreekke borgerne i Igbet af deres ar-
bejdsliv, er der stor sandsynlighed for,
at de bliver, hvis der er de rette boliger.

Spgrgeskemaundersggelsen gar taet pa
danskernes bolig- og omradepraeferen-
cer med afsaet i de kvaliteter, Faaborg-
Midtfyn Kommune kan tilbyde. Resul-
taterne af spgrgeskemaundersggelsen
perspektiveres og kvalificeres under-

vejs med udvalgte citater fra interview
med kommunens tilflyttere og poten-
tielle tilflyttere'®. I praesentationen af
resultater opdeles data pa forskellige
grupperinger'®,

Fire boligstrategiske
malgrupper

P& baggrund af boligstrategiens tilgang
og spgrgeskemaundersggelsens be-
svarelser er der udpeget fire boligstra-
tegiske malgrupper, der arbejdes med i
denne sammenhang;

18-29 3drige uden hjemmeboende
bgrn (22 % /221 svar)

Par & singler i alle aldre, herunder
ogsa fraskilte, med et eller flere
hjemmeboende bgrn (32 %/323
svar)

30-54 drige uden hjemmeboende
bgrn (23 % /232 svar)

55-3rige og op uden hjemmeboen-
de bgrn (21 %/210 svar)

De boligstrategiske malgrupper konkre-
tiserer og nuancerer de forskellige livs-
faser i livscyklussen. De fire malgrup-
per — unge, bgrnefamilier, par & singler
og seniorer - befinder sig forskellige
steder i livet, har forskellige husstands-

sammensatninger og forskellige behov.

Som kommune er det vigtigt at taenke
pa disse forskellige boligstrategiske
malgrupper, nar man planlsegger for
nye boliger. Det ggr det muligt at tage
hgjde for de enkelte malgruppers be-
hov, sdvel som de behov og praeferen-
cer, de er feelles om.

Vi ved, at isaer vores relationer og
arbejde har stor betydning for, hvor

vi vaelger at bo'’. Det betyder, at
boligstrategiske malgrupper ikke er
statiske og vil udvikle sig i forbindelse
med fx jobskifte. Ikke alle danskere er
derfor i realiteten i malgruppen for at
bosaette sig i kommunen. Men under-
sggelsen peger pd, at de kvaliteter og
tilbud, som kommunen tilbyder, er og
kan blive attraktive for mange danske-
re.

Lidt over halvdelen af danskerne har



,),) Vi har kigget p& hus dér [i
Ringe]. Men vi havde brug for
bedsteforaeldre taet pd. Det
[Nyborg] var teet pd arbejde
og motorvej. Og priserne er
ikke ude af proportioner.

Mand i 20’erne, Nyborg

besggt Faaborg-Midtfyn Kommune i en
eller anden anledning, for eksempel har
én ud af fem danskere vaeret pa ferie i
kommunen.

Spgrgeskemaundersggelsen peger pa,
at naesten halvdelen af danskerne op-
lever, at lokalomrader, der har lignende
kvaliteter som de 4 bosaetningsbyer i
Faaborg-Midtfyn Kommune, er attrakti-
ve at flytte til. De angiver ét eller flere
af de nedenfor beskrevne lokalomrader
som attraktive at flytte til, hvis de fik
job eller anden anledning til at etablere
sig i kommunen.

Ja, jeg bor/har boet i kommunen

Ja, jeg har venner/familie i
kommunen, jeg har besggt
Ja, jeg arbejder/har arbejdet i
kommunen
Ja, jeg har vaeret pa ferie i
kommunen
Ja, jeg har besggt kommunen i
andre sammenhaange
Nej, jeg har aldrig besggt
kommunen, men har hgrt om den...
Nej, jeg har aldrig besggt kommunen
og kender den ikke

Ved ikke

Danskernes kendskab til Faaborg Midtfyn Kommune

Sporgsmdl: Faaborg-Midtfyn Kommune er nabokommune til Odense Kommune, og er
beliggende p§ Syd- og Midtfyn. Her ligger bl.a. byerne Faaborg, Ringe og ﬁrs/e\// dele af
det sydfynske ghav og turistattraktionerne Egeskov Slot og Faldsled Kro. Har du veeret i
Faaborg-Midtfyn Kommune? (Gerne flere svar)

%

5% 10% 15% 20% 25% 30% 35%
3%
9%
2%
20%
32%
18%
22%
4%

Et lokalomrade med rigt
handels- og byliv, med kort af-
stand til stgrre byer sdsom Odense,
Svendborg m.fl. (som fx Ringe) (29
%)

Et lokalomrade, hvor jeg er teet
pa& havet og naturen med mange
idraetsforeninger og lokalt ivaerk-
saetteri (som fx Faaborg) (25 %)

Et lokalomréde, hvor jeg kan
leve pa landet og dyrke grgntsager
og stadig kunne nd Odense pa en
halv time (som fx Nr. Lyndelse)
(16 %)

Et lokalomréde i udvikling med
idraet- og kulturinstitutioner, som
er beliggende taet p4 Odense
(som fx Arslev) (12 %)

I spgrgeskemaet er det dog kun bypro-
filerne, som er beskrevet. Byernes
navne er ikke naevnt, da responden-
terne ikke kan antages at kende dem.
Besvarelserne giver derfor et indtryk af
respondenternes vurdering af byernes
overordnede kvaliteter, men ikke en
dzekkende beskrivelse af de enkelte
byomraders tiltraekningskraft.

Hvis man tager hgjde for, at bl.a. infra-
struktur er et afggrende bosaetnings-
parameter, ma Faaborg forventes at
veere mindre attraktiv end lokalomrade
2, mens Arslev omvendt ma forventes
at vaere mere attraktiv end lokalom-
rade 4. Dette forhold underbygges af

3. Boligstrategiske m&lgrupper

interview med tilflyttere og potentielle
tilflyttere. De, som har svaret positivt
pa nr. 3 vil ogsa kunne rummes i dele
af Arslevs byudviklingsomrdder mod
syd, hvor naerheden til landlivet ogsa
er tilstede.

Undersggelsen viser generelt set, at jo
yngre, jo hgjere andel angiver, at de
finder lokalomraderne attraktive, dvs.
de unge og bgrnefamilier. Mobiliteten
og villighed til at bryde op og flytte
lokalomrade daler med alderen.

Spgrgeskemaundersggelsen viser, at
der er behov for et mangfoldigt bolig-
marked i forskellige prisklasser i alle
fire lokalomrader, da der ikke er mar-
kante forskelle pa, hvilke lokalomrader,
de forskellige indkomstgrupper finder
attraktive at flytte til.

De fire malgruppers gnsker og behov
er opsummeret pa de fglgende sider og
uddybes efterfglgende. Oversigterne er
baseret pa en analyse inden for hver
af de boligstrategiske malgrupper med
fokus pa, hvilke kvaliteter den stgrste
andel har angivet som vaerende 'Vig-
tigt’ eller 'Meget vigtigt'.
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ar lidt af det hele. Vi har skov taet pd, hvor vi kan kore
11 tainbike, der er badesger om sommeren [...]. Vi har

naeste flytning

| form for bolig ville du fore-
du skal flytte?

Lejlighed
Raekkehus
Parcelhus
= Villa

= | andejend

De unges foretrukne boligform ved

Spergsmél: Hvilken type bolig ville du foretreek-
ke, neeste gang du skal flytte?

Ejerbolig
Andelsbolig
42% Privat lejebolig
= Almen lejebolig
m Boligkollektiv
= Andet/Ved ikke

Nar de unge bryder op hjemmefra,

er de 8bne overfor almene boliger, og
sgger isaer mod de store byer eller teet
pa en storby. De tjener ikke s& meget
i den unge husstand som de andre
grupper, da de sandsynligvis ofte er pa
SU, elevign eller lignende, og ofte bor
alene.

Vigtigste kvaliteter ved bolig, boligom-
rdde og naeromrade:

Lejllghed med

Teet naboskab (48 %)
Egen have (42 %) og
Udsigt (39 %)

Gerne med varieret natur
(36 %)

PUNE

I et neeromrade med

1. God offentlig transport (89 %)

2. Gode stisystemer og cykelstier
(81 %) og

3. Mulighed for motion og fysisk
udfoldelse i naturen (71 %)

4, Gerne med et rigt handels- og

kulturliv (71 %)

Anbefalinger

For at tiltraekke de unge er det vigtigt
at bygge betalelige etageboliger eller
teet-lav-boliger, gerne med feellesfaci-
liteter, lokaliseret taet pa byerne, bade
kommunens egne og Odense. Derud-
over er det vigtigt at sikre god offent-
lig transport, gode stier og adgang til
rekreative omrader i naerheden. Det
peger pd almene boliger eller ejerbo-
liger szerligt malrettet de unge i Ringe
eller alternativt i Forstadsbandet som
alternativ til Odenses mere pulserende
liv.




r, vi kan ga og cykle til stationen. Vi har
al, kaTe og station. Det er centralt.

% & Mand i 40’erne, Arslev

" ¢
amiliers foretrukne boligtype
aeste flytning P
Hvilken form for bolig ville du fore-
ste gang du skal flytte?

Lejlighed 3%

Bornefamiliers foretrukne boligform
ved naeste flytning

Spergsmél: Hvilken type bolig ville du foretraek-
ke, neeste gang du skal flytte?

Ejerbolig
17%
Raekkehus ol. Andelsbolig
Parcelhus m Privat lejebolig
16% ] 2 5 .
= Villa & = Almen lejebolig
2 4% 65% - :
= Landejendom m Boligkollektiv

3%

= Andet/Ved ikke

Bagrnefamilierne har praeference for at
etablere sig i forskellige bystgrrelser.

Vigtigste kvaliteter ved bolig, boligom-
rade og naeromrade:

Parcelhus eller villa med

1. Egen have (74 %)

2 Teet naboskab (62 %) og
3. Varieret natur (47 %)

4 Gerne i et plan (44 %)

I et nseromrdde med

1. Gode stisystemer og cykelstier
(80 %)
2. God offentlig transport (70 %)
3. Uddannelsesinstitutioner
(68 %)
4, Gerne tzet pa skov og natur
(68 %)
Anbefalinger

For at tiltraekke bgrnefamilierne er

det vigtigt at sikre et varieret udbud
af huse med egen have i alle kommu-
nens byer. I etableringsfasen sgger
bgrnefamilier ofte en langsigtet bolig,
men jobskifte og samlivsbrud kan
skabe behov for flytning. Et varieret
udbud i forskellige stgrrelser og prisle-
jer sikrer, at man ved samlivsbrud kan
blive i lokalomradet.

Bornefamiliernes behov peger pa ejer-
boliger i form af enfamiliehus (parcel-
hus), hus p3 lille grund og liebhaver-
bolig seerligt malrettet bgrnefamilierne
i alle kommunens byudviklingsom-
rader. Dog i lavere grad i Faaborg pd
grund af beliggenheden og de be-
graensede muligheder for ungdomsud-
dannelse.
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de brug for at bo mere inde i byen. Jeg synes det

1ave muligheder, sker der noget med min bil, s&
kke fast, der er offentlig transport og en Brugs i

boede p4 landet for, og havde brug for at bo

Kvinde i 30erne, Kveerndrup

Par & singlers foretrukne boligtype ved
naeste flytning

Spargsmél: Hvilken form for bolig ville du fore-
treekke, naeste gang du skal flytte?

Lejlighed
27% Raekkehus ol.
Parcelhus
= Villa
v 19% m Landejendom
14% = Andet/Ved ikke

Par & singlers foretrukne boligform
ved naeste flytning

Spargsmél: Hvilken type bolig ville du foretraek-
ke, neeste gang du skal flytte?

Ejerbolig
Andelsbolig
Privat lejebolig
o 58% = Almen lejebolig
m Boligkollektiv
= Andet/Ved ikke

8%

Par & singler spgger ofte mod stgrre
byer og byliv - ikke ngdvendigvis for-
stdet som storbyliv, men med et aktivt
handels- og kulturliv i naeromradet -
hvor de kan etablere eller reetablere

sig.

Vigtigste kvaliteter ved bolig, boligom-
rdde og naeromrade:

Lejlighed, parcelhus/villa eller
raekkehus med

Egen have (61 %)

Teet naboskab (47 %) og
Udsigt (44 %)

Gerne med varieret natur (38
%)

PUNE

I et neeromrade med

1. Rigt handels- og kulturliv
(69 %)
2. God offentlig transport
(68 %) og
3. Gode stisystemer og cykelstier
(65 %)
4, Gerne taet pd skov og natur
(60 %)
Anbefalinger

For at tiltraekke par & singler uden
bgrn er det oplagt at bygge lejlig-
heder, huse eller raeekkehuse, gerne
med egen have - iszer hvor der er
byliv og offentlig transport. Det peger
pa et varieret udbud af bade etage-
boliger, huse pa& mindre grunde og
gardhavehuse i forskellige prisklasser,
iseer p& de byudviklingsarealer, der er
i naerheden af handelslivet i Arslev,
Faaborg og Ringe.




YY) Ja [jeg kunne forestille mig at flytte til Faaborg-Midtfyn
Kommune], hvis der var en bolig af hgj kvalitet og lav pris
med en unik beliggenhed. :

—
-

Mand.i 60’erne, Odense

-

S
E
N

naeste flytning

Seniorers foretrukne boligform ved

porgsmal: Hvilken jlle du f 4 Spergsmél: Hvilken type bolig ville du foretraek-

treekke)\ naeste gang du.sk ¢ - ke, naeste gang du skal flytte?

Lejlighed

Rzekkehus ol.

3% 39%
Parcelhus Pr':‘)’ \

7%

4%

Ejerbolig
Andelsbolig
Privat lejebolig
= Almen lejebolig
m Boligkollektiv
= Andet/Ved ikke

Seniorerne har praeference for at etab-
lere sig i forskellige bystgrrelser.

Vigtigste kvaliteter ved bolig, boligom-
rade og naeromrade:

Lejlighed eller raekkehus

I ét plan (71 %)

Med egen have (60 %) og
Teet naboskab (55 %)
Gerne med udsigt (52 %)

AWM

I et n;eromade med:

1. Gode stisystemer og cykelstier
(74 %)

2. Et rigt handels- og kulturliv
(73 %) og

3. God offentlig transport (71 %)

4, Gerne tzet pa skov og natur
(69 %)

Anbefalinger

For at tiltraekke og fastholde seniorer-
ne er det vigtigt at tilbyde attraktive
boliger til reetableringsfasen. Det er
boliger i ét plan med interessante be-
liggenheder og gode adgangsforhold,
teet p& handelsliv og transportmulig-
heder og sikre, at kommunens skov
og natur traekkes ind i omradet.

Det peger pa raekkehuse, gardhave-
huse eller andre taet-lav boliger i alle
fire byer, samt etageboliger i Ringe og
Faaborg. S8 seniorer kan flytte hertil
og zeldre f& mulighed for at blive i
deres naeromrade ved naeste flytning,
gerne mindre huse i ét plan samt
almene boliger.
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3. Boligstrategiske m&lgrupper

Bolig- og boligomradeprzeferencer

,)’) Vi er begge fra neerheden af
Svendborg og kommer fra et
ligusterhaekkvarter, og jeg
har haft en forventning om,
at det vil jeg gerne tilbage til.

Mand i 30’erne, Nr. Lyndelse

Hvor de unge seerligt foretraekker en
lejlighed, naeste gang de skal flytte,

gar seniorerne efter en lejlighed eller et
reekkehus. Hos bgrnefamilierne og par
& singlerne har de mere spredte prae-
ferencer. Barnefamiliernes foretrukne
boligtype, naeste gang de skal flytte, er
parcelhuset og villaen. For par & singler
er det lejligheden, raekkehuset, parcel-
hus eller villa, flest foretraekker.

I interviewene med tilflyttere og poten-
tielle tilflyttere understreges, at mange
mennesker sgger det velkendte - den
boligtype de enten er vokset op i eller
kender godt - og dermed reproduceres
egen opveaekst. Vores bolig- og om-
radepreeferencer forandres langsomt,
ogsa fordi bygningsmassen er langsomt
foranderlig.

Nogle har ogsd mod pa at prgve noget
nyt og flere vil formodentligt fa det,
hvis de mgder mulighederne. Opdelt pa
de forskellige boligtyper angiver 30-50
%, at de ville foretraekke at bo i sam-
me type bolig, som de bor i nu, naeste
gang de skal flytte.

Malgruppernes foretrukne boligtype ved naeste flytning

Spargsmél: Hvil-
ken form for bolig
ville du foretreekke,
neeste gang du skal
flytte?

Bgrnefamilier 17% 16% 21% 9%

Par & Singler 27% 19%

0% 20% 40%

60%

80%

100%

Unge 56%

Seniorer 29% 30%

|
14% 13% 5%,/ SREWSTIN

15%

9% 5%

13%

Raekkehus ol.
m Parcelhus
mVilla
m L andejendom
m Andet/Ved ikke

Nuvaerende boligtype og foretrukne boligtype ved naeste flytning

Sporgsmdl: Hvilken
form for bolig bor du
i nu? Hvilken form
for bolig ville du
foretreekke, naeste
gang du skal flytte?

60%

50%

40%

30%

20%

10%

0%

50%

39%

30%

18%
19%
18% 1 4% 439
12% g, 13% 17 15%
0 0,
% 4% Ili/illzo/o 6%
I I 5%

Lejlighed nu Raekkehus ol. nuParcelhus nu

42%

17% 15% 14%

0,
129 P17

Villa nu

Landejendom nu

35%

18%

14%
O/I

6
3%
|

12%

Lejlighed
m Rzaekkehus ol.
m Parcelhus
m \Villa
m [ andejendom
m Andet/Ved ikke




P8 tvaers af de boligstrategiske mal-
grupper viser undersggelsen, at ejerbo-
ligen er det foretrukne ejerforhold. Det
er isaer dem, der foretraekker at flytte i
hus, der har praeference for ejerbo-
ligen. Det geelder iszer for barnefami-
lierne, hvor de andre grupper er mere
dbne overfor fx almene lejeboliger. En
ud af fire unge og mere end én ud af
fire seniorer ville foretraekke en almen
lejebolig ved deres naeste flytning.

For de unge, der foretraekker en almen
bolig ved naeste flytning (ca. 4 % af
danskerne), indikerer undersggelsen,
at det er vigtigt, at boligen er taet pd
offentlig transport, har gode stisyste-
mer og cykelstier, er taet pa en storby,
og at neeromrédet giver mulighed for
motion og fysisk udfoldelse i naturen.

For seniorerne, der foretraekker en
almen bolig ved naeste flytning (ca. 6
% af danskerne), indikerer undersg-
gelsen, at det er vigtigt, at den er i ét
plan, teet pd offentlig transport, et rigt
handels- og kulturliv og har gode stisy-
stemer og cykelstier. At der kun er tale
om henholdsvis 4 og 6 % af danskerne
betyder en vis statistisk usikkerhed, og
det er sdledes kun indikationer.

3. Boligstrategiske m8lgrupper

Malgruppernes foretrukne ejerforhold ved naeste flytning

Spargsmél: Hvilken
type bolig ville du

foretrackke, naeste 0% 20% 40% 60% 80% 100%
gang du skal flytte? ‘ ‘
Unge 42% 11% 20% 3% Ejerbolig
Andelsbolig
Bgrnefamilier 65% 3% m Privat lejebolig
m Almen lejebolig
Par & Singler 58% 8% m Boligkollektiv
m Andet/Ved ikke
Seniorer 39‘% 4%

Storrelsen pa den by, danskerne foretraekker ved naeste flytning

Sporgsmal: Hvor
ville du foretraekke
at bo, naeste gang

o
du skal flytte? Pa landet

I en lille by (under 4.000 indbyggere, f.eks.
rslev, @lgod, Ejby)
I en mellemstor by (4.000 - 25.000 indbyggere,
f.eks. Faaborg, Farum, Skanderborg)
I en stgrre by (25.000-100.000 indbyggere,
f.eks. Esbjerg, Roskilde, Svendborg)

I en stor by (mere end 100.000 indbyggere,
f.eks. Odense, Aalborg, Kgbenhavn eller Arhus)

Ved ikke

0% 10% 20% 30% 40%
I 10%

I 11%

N 19%
IR 20%
I 32%

I 8%
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3. Boligstrategiske m8lgrupper

foretraekker ved naeste flytning

Spargsmal: Hvor vil-
le du foretraekke at
bo, neeste gang du
skal flytte? Hvilken
type bolig ville du
foretreekke, neeste
gang du skal flytte?

P3 landet

I en lille by (under 4.000

I en mellemstor by (4.000 - 25.000
indbyggere, f.eks. Faaborg,...

I en stgrre by (25.000-100.000

indbyggere, f.eks. Esbjerg,...

I en stor by (mere end 100.000

indbyggere, f.eks. Odense,...

Ved ikke

indbyggere, f.eks. Arslev, @lgod,...

Foretrukne ejerforhold fordelt pd stgrrelsen pa den by, danskerne

0% 20% 40% 60% 80% 100%
| [ |
76% 5%1% ERA)
Ejerbolig
‘ 71%‘ 2% 7% 3% 9% Andelsbolig
559% 79" 150, ® Privat |e_]eb0||g
‘ ‘ m Almen lejebolig
51% 23% 4% 11%
m Boligkollektiv
40‘% 17% m Andet
40% 1% 46%
laoy,
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Jeg kan godt lide, at man er
teet pd skov og natur, men
jeg vil hellere kgre til natu-
ren end kgre til byen.

Yy

Kvinde i 30’erne, Arslev

I trdd med andre studier peger denne
spgrgeskemaundersggelse ogsa pa en
urbaniseringstendens i befolkningen.
Undersggelsen viser samlet set, at én
ud af tre danskere ville foretraekke at
bo i en stor by som Odense, Aalborg,
Kgbenhavn eller Arhus naeste gang, de
skal flytte.

Iszer de unge og par & singler ville
foretraekke at bo i en stor by naeste
gang, de skal flytte. At bo pa landet
eller i en lille by som fx Arslev eller

Nr. Lyndelse foretraekkes af én ud af ti
danskere. Det er vaerd at bemaerke, at
bgrnefamilierne foretraekker disse byer
i lidt hgjere grad end de andre mal-

grupper.

@nsket til boligens ejerforhold varie-
rer med gnsket til storrelsen pd den
by, den skal ligge i. P& landet og i de
mindre byer er ejerboligen den mest
foretrukne. Ca. tre ud af fire danskere,
der vil bo pa landet eller en i lille by,
foretraekker en ejerbolig naeste gang,
de skal flytte.

Andelen, der foretraekker ejerbolig,
bliver mindre i takt med, at bosaetning
i stgrre byer bliver det foretrukne. Kun

40 % af danskerne, der vil bo i en stor
by, foretraekker en ejerbolig. Jo stgrre
by, danskerne gnsker at bo i ved naeste
flytning, jo mere blandede gnsker til
boligens ejerforhold.

En ting er, hvad der foretraekkes, og
noget andet er selvfglgelig, hvad der
er realistisk i forhold til ens gkonomi.

I praksis bor danskerne vidt forskelligt
selvom mange foretraekker ejerboligen.
Urbaniseringstendensen understreger,
at kommunens boligstrategi skal cen-
treres om udvikling af hovedbyerne og
smabyerne med naerhed til Odense.

Undersggelsen viser, at barnefamilier-
ne er dem med samlet set den hgje-
ste husstandsindkomst. Halvdelen af
bgrnefamilierne tjener 600.000 eller
derover om 3ret inkl. pension. Det
gaelder kun for 23 % af par & singler-
ne, og for 37 % af seniorerne.

3. Boligstrategiske m&lgrupper

Malgruppernes husstandsindkomst inkl. pension

40%

60% 80%

Sporgsmél: Hvad er 0% 20%
din husstands sam-
lede &rlige indkomst ‘
for skat (inklusiv Unge 38%
pension)?
Bgrnefamilier |5% 13% 21%
Par & singler | 14% 24%
Seniorer |9% 21%
|

21%

11% 12%

20% 17%

20%

100%

23% 25%

0-199.999 kr.
200.000-399.999 kr.
400.000-599.999 kr.

m 600.00-799.999 kr.

m 800.000 kr. eller derover

m Ved ikke/@nsker ikke at oplyse
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3. Boligstrategiske m&lgrupper

At boligen har egen have er vigtigt for
mange (60 %). Iszer for bgrnefamili-
erne er det vigtigt, at deres bolig har
have. Det er ogsa vigtigt for dem, der
foretraekker et hus ved deres naeste
flytning. For seniorerne er det vig-
tigt, at boligen kun er i ét plan, mens
det for de unge ikke er seerlig vigtigt.
Bornefamilierne er mere forskellige
med hensyn til boligens plan - nogle
synes det er vigtigt, andre ikke. At en
bolig er i flere plan er kun vigtigt for
meget fa.

Seniorerne er den malgruppe, der
anser det som vigtigst, at deres bolig
har udsigt, ligesom de ogsa anser det
som en smule vigtigere end de andre
grupper, at boligomradet har forskellige
typer bygninger. Udsigt er seerlig vigtigt
for dem, der foretraekker en landejen-
dom ved naeste flytning.

28

Vigtigheden af boligkvaliteter

Spargsmél: Hvor
vigtigt er det for dig,

0%

20%

40%

60% 80% 100%

at den bolig og det
boligomréde du bor
i, har fglgende kvali-
teter og faciliteter?

At boligen har egen have

| | |
17% 22% 28%

Slet ikke vigtigt
Mindre vigtigt

At boligen har udsigt |11% 44% 32%
Vigtigt
) ) m Meget vigtigt
At boligen er i flere plan 63% 27% 6% &3 %
m\Ved ikke
At boligen kun er i ét plan 27% 30% 21% m3%
Vigtigheden af det nare boligomrades kvaliteter
Sporgsmél: Hvor 0% 20% 40% 60% 80% 100%
vigtigt er det for dig, o | | ‘ ‘
at den bolig og det At boligomradet har forskellige typer
boligomréde du bor bygninger (f.eks. bade huse, ... 4‘6% 3‘5% ‘11%‘ 5%
I, har folgende kvali- At boligomradet har fzelles Slet ikke vigtigt
ili o, 0, o, o, [0)
teter og faciliteter? baeredygtige Igsninger (f.eks.... 51% 30% 11%ERA 4% _ o
At boligomradet har vild og varieret ‘ ‘ ‘ ‘ Mindre vigtigt
20% 36% 32% 2% —
natur ‘ ‘ ‘ ‘ Vigtigt
At der er faellesfaciliteter som f.eks. -
o o o o, @ Meget vigtigt
feelleshus eller feellesejede... el ‘/” ‘ Eal ‘ 2‘4 %o 2% get vighg
i i m\Ved ikke
At der b%rc)lfils(r)emgigggtratloner i 26% ‘ 39% ‘ 28‘% o
Et teet naboskab og sammenhold 12% 33% 41% 204

der, hvor jeg bor




Faellesfaciliteter som fx faelleshus, lege-
pladser, grillomrader eller lign. i om-
radet er vigtigt for isaer de unge, men
0gsa seniorerne ser denne kvalitet som
vigtig. For bgrnefamilierne og par &
singler er dette mindre vigtigt, hvilket
kan haenge sammen med, at de fore-
treekker boligtyper, hvor man har mere
plads og dermed flere muligheder pa
egen grund. At boligomradet har feelles
baeredygtige Igsninger er gennemsnit-
ligt set ikke sa vigtigt for danskerne,
men for én ud af fem af de unge er det
vigtigt.

Der er desuden en tendens til, at dem,
der foretraekker lejlighed eller raekke-
hus synes, at baeredygtige Igsninger er
en smule vigtigere end dem, der fore-
traekker enfamiliehuset (parcelhuset).
Selvom det ikke er direkte vigtigt for
mange, peger interview pa, at det er
med til at ggre et omrade interessant

,)’) I forbindelse med vi bygge-
de, snakkede vi om bzeredyg-
tige losninger - der var ikke
okonomi i det. Der er mange
af dem vi fravalgte... baere-
dygtig[hed] er spandende.
Det [baeredygtighed] er
svaert at veelge til af okono-
miske og praktiske grunde
og byggefirmaerne har ikke
sd meget erfaring med det.
Det vil vaere spaendende, hvis
omrddet var praeget af det
baeredygtige.

Kvinde i 30’erne, Ringe

3. Boligstrategiske m8lgrupper

og attraktivt, nar der er baeredygtige
Igsninger taenkt ind samt at det er vig-
tigere for fremtidens huskgbere.

Flere generationer i boligomradet er en
kvalitet, som iseer seniorerne seetter
pris pa, men generelt set er det vig-
tigt for én ud af tre danskere, hvilket
gor det relevant at planleegge efter.
Bgrnefamilierne sgger et taet naboskab
0og sammenhold, der hvor de bor - for
mere end tre ud af fem bgrnefamilier
er det vigtigt. Det er ogsa vigtigt for
seniorerne (55 %), mens det ikke har
helt ligesd stor betydning for de unge
og par & singlerne.

Det teette naboskab er vigtigere for
dem, der foretraekker hus end dem, der
foretreekker lejlighed. Det er dog vigtigt
for en stor del af borgerne, og fysikken
kan med fordel understgtte muligheden
for lokale faellesskaber, der omfatter
mennesker i forskellige livssituationer
og livsfaser. Her har kommunen en
seerlig styrkeposition i det aktive civil-
samfund, som boligstrategien bygger
videre pa. De blandede by- og boligom-
rader understgtter udviklingen af disse
feellesskaber.
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3. Boligstrategiske m&lgrupper

Nzeromradepraferencer

,)’) Det er vigtigt med institutio-
nerne. Hvilke der er tilgaen-
gelige i omrddet. Vi valgte
ogs§d huset pd grund af den
folkeskole, vi ville blive til-
knyttet.

Mand i 30’erne, Odense

Bgrneinstitutioner og uddannelsesin-
stitutioner i nseromradet er selvsagt
vigtigst for bgrnefamilierne. Interview
med tilflyttere og potentielle tilflyt-
tere viser ogsé’n, at de rette bgrnein-
stitutioner eller bgrneinstitutionernes
placering kan fa indflydelse p&, hvor
man som bgrnefamilie vaelger at flytte
hen. Det samme geaelder et aktivt lokalt
foreningsliv samt sports- og idreets-
foreninger, som isaer bgrnefamilierne
finder vigtigt (62 %). Et aktivt lokalt
foreningsliv er dog ogsa vigtigt for

ca. halvdelen af seniorerne, mens det
gaelder for ca. 40 % af de unge og par
& singler.

Generelt set er et naeromrades infra-
struktur vigtigt for danskernes bolig-
valg. Gode veje og motorvejsfor-
bindelser, gode stisystemer og cykelsti-
er samt gode offentlige transportmu-
ligheder er gennemsnitligt set vigtige
parametre. For de unge er det mindre
vigtigt, at det naeromrade de bor i, har
gode veje og motorvejsforbindelser,
hvorimod det er langt vigtigere, at der
er gode offentlige transportmuligheder.

Vigtigheden af institutioner og tilgaengelighed

Spargsmél: Hvor
vigtigt er det for
dig, at det neerom-
réde du bor i, har
folgende kvaliteter
og faciliteter?

0% 20% 40% 60% 80% 100%
Bgrneinstitutioner (f.eks. vuggestue | | | |
og bgrnehaver) 50% 21% 13% 2%
Udd Isesinstituti (f.ek ‘ ‘ Slet ikke vigtigt
annelsesinstitutioner (f.eks.
folkeskoler, friskoler, efterskoler... EZkL ‘ 21% ‘ 23% 2% Mindre vigtigt
. . . Vigtigt
Gode veje og motorvejsforbindelser (11% 30% 42% o
‘ ‘ ‘ B Meget vigtigt
Gode stisystemer og cykelstier 6% 17% 47% 1% W Ved ikke
Gode offentlige transportmuligheder 6% 19% 37% 2%
\ ! !

’) ’) Man er altid nervgs for om
et omrdde er i afvikling eller
udvikling [...] Ved [man], at
et omrdde bliver prioriteret ,
sd det ogs3 er attraktivt om
20 &r.

Mand i 30’erne, Nr. Lyndelse

Vi ved, at tegn p3 afvikling af byer, fx
lukning af butikker eller institutioner
kan afskraekke og fa folk til at fravaelge
et omrade. For en tredjedel af dansker-
ne er det vigtigt, at der er det modsat-
te - nemlig udvikling og fornyelse i det
neeromrade, de bor i, mens det for de
resterende er mindre vigtigt eller slet

ikke vigtigt. Dette understgtter ogsa
koncentrationen af byudviklingen i
kommunens fire byomrader.

Muligheder for motion og fysisk ud-
foldelse i naturen er en vigtig kvalitet
for mange mennesker, isaer de unge,
men ogsa de andre boligstrategiske
malgrupper synes, at dette er vigtigt.
Et naeromrade, der er taet pd skov og
natur, er vigtigt for mange (tre ud af
fem danskere), isaer bgrnefamilierne
og seniorerne. At veaere teet p% kyst og
hav er vigtigere for seniorerne end for
de andre boligstrategiske malgrupper,
hvorimod at vaere taet pa en storby,
dens tilbud og liv er vigtigst for de
unge. Ogsa en stor del af par & singler
angiver, at dette er meget vigtigt for




dem. Blandt dem, der foretreekker en
lejlighed ved naeste flytning, angiver
tre ud af fire, at det er vigtigt for dem
at vaere taet pa en storby, dens tilbud
og liv.

Faaborg-Midtfyn Kommunes natur-
skgnne landskaber, kyst og beliggen-
hed giver god mulighed for at imgde-
komme disse praeferencer for skov og
natur samt naerheden til en storby som
Odense.

3. Boligstrategiske m8lgrupper

Vigtigheden af byens stemning

Spargsmél: Hvor 0% 20% 40% 60% 80% 100%
vigtigt er det for
dig, at det naerom- Udvikling og fornyelse f.eks. i form \ | | |
/;é/de chfl blfr /'; har af byfornyelse, tilflytning og 21% 42% 28% LW 4%
olgende kvaliteter nybyggeri Slet ikke vigtigt
og faciliteter? gtig
Et rigt handels- og kulturliv 6% 22% 47% | 229% A% Mindre vigtigt
Vigtigt
L s m Meget vigtigt
Et aktivt ivaerksaettermiljg 29% 45% 17% KCH5%
m\Ved ikke
Et aktivt lokalt foreningsliv eller 15% 33% 40% | 20
andre lokale fallesskaber | | | |
Vigtigheden af landskabets kvaliteter og sportsmuligheder
Spargsmél: Hvor 0% 20% 40% 60% 80% 100%
vigtigt er det for
dig, at det naerom- R \ \ [
r8de du bor i, har Teet pa kyst og hav | 18% 40% 25% 2%
folgende kvaliteter Slet ikke vigtigt
og faciliteter? o ‘ gtig
Teet pa skov og natur [9% 27% 41% 1% Mindre vigtigt
o . . ‘ ‘ V|gt|gt
Teet pa en storby, dens tilbud og liv [12% 30% 37% Yo
‘ ‘ ‘ B Meget vigtigt
Muligheder for m_otlon og fysisk 0% 26% 44% 1 o,m Ved ikke
udfoldelse i naturen ‘ ‘ ‘
Sports- og |draetsf9ren|nger med 17% 320, 36% 2%
gode faciliteter ‘ ‘ ‘
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4. Boligstrategiske muligheder og anbefalinger for hele
Faaborg-Midtfyn Kommune

Befolkningsudviklingen

Befolkningstallet i Faaborg-Midtfyn
Kommune har vaeret svagt stigende
frem til 2009. Efter 2009 faldt befolk-
ningstallet svagt i nogle ar, hvorefter
det igen begyndte at stige svagt. Faa-
borg-Midtfyn Kommune ligger dermed i
den midtergruppe af danske kommuner,
der hverken har faet del i den befolk-
ningsmaessige tilflytning til storbyerne
eller er ramt af voldsom befolknings-
maessig tilbagegang som i udkantsom-
raderne.

Internt i kommunen har der dog veeret
en skaev udvikling, idet de syd- og vest-
lige dele af kommunen, som fx Faaborg,
har haft en mindre tilbagegang, mens
de dele af kommunen, der ligger teet

pa motorvejsnettet og Odense, som fx
Ringe, Nr. Lyndelse og Arslev, har ople-
vet en befolkningstilvaekst.

Bosaetningsanalyse, udviklingsstra-
tegi og egnsprofiler

P& baggrund af det faldende be-
folkningstal i perioden 2009-2015,
udarbejdede kommunen i 2014 en
bosaetningsanalyse, med fokus p& mu-
lighederne for at fa befolkningstallet til
at stige igen.

I 2015 fulgte kommunen op med
udviklingsstrategien Sammen om
ngdvendige forandringer, der havde
til formal at igangsaette en udvikling,

Befolkningsudviklingen i Faaborg-Midtfyn Kommune 2003-2017
Kilde: Danmarks statistik, BY1, 2010-2017 & FMK, Figur 1.
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hvor befolkningen skal gges med 2.000
indbyggere frem mod 2030. Siden ved-
tagelsen af strategien har befolknings-
udviklingen stabiliseret sig.

Et af udviklingssporene i udviklings-
strategien er boszetning. Strategien
inddeler kommunen i tre egne, som
senere er blevet defineret og beskrevet
nermere i tre egnsprofiler. Tre egne
med hver sit potentiale for bosaetning
og udvikling.

Faaborg-egnen er formet af skov,
strand, bakker og @-hav, der bl.a. har
inspireret de fynske malere. Der er er
mulighed for en bolig med havudsigt og
bindingsvaerk, hvor man kan udnytte
naturen p& bade land og pa vandet.
Egnen er hjemsted for kvalitetsbevid-
ste fgdevareproducenter, kulinariske
oplevelser og virksomheder, der fornyer
stolte handvaerkstraditioner.

Ringe-egnen har steerke og aktive
lokalsamfund, med mange ildsjzele.
Mangler der noget skaber borgerne det
i faellesskab. Det kommer til udtryk i
egnens uddannelsesinstitutioner, det
rige forenings- og kulturliv og i det
driftige erhvervsliv.

Forstadsbdndet med Arslev og Nr. Lyn-
delse er praeget af naerhed. Naerhed til
Odense, neerhed til naturen og naerhed
til hinanden. Lokalmiljgerne giver basis
for en raekke interessefzellesskaber,

som bl.a. ses omkring egnens mange
foreninger, lokale haller og forsamlings-
og kulturhuse.

I forleengelse heraf er fire byer — Faa-
borg, Ringe, Arslev og Nr. Lyndelse -
udpeget som de byer, hvor den frem-
tidige byvaekst skal koncentreres. Den
tidligere interne konkurrence mellem
kommunes byer skal erstattes af et
samarbejde, hvor kommunens lokal-
samfund skal se sig selv som gensidigt
afhaengige og som en del af en feelles
strategi for kommunens fremtidige
udvikling og bosaetning.



Boligbehov og praeferencer i
Faaborg-Midtfyn Kommune

En baeredygtig boligudvikling skal
imgdekomme nuvaerende og fremtid-
ige tilflytteres boligbehov og adfzerd.
Gennem interview med tilflyttere og
potentielle tilflyttere til Faaborg-Midtfyn
Kommune er vi gdet teet pd de pree-
ferencer og behov, der former bosaet-
nings- og boligvalg.

Analyse af interviewdata har skabt
indblik i de boligstrategiske malgrup-
pers behov og forstelse for, hvordan
de overordnede udviklingstendenser
og trends kommer til udtryk lokalt i

en Faaborg-Midtfyn kontekt. Til hgjre
herfor beskrives en raekke forhold med
saerlig boligstrategisk betydning i Faa-
borg-Midtfyn Kommune.

Mange tilflyttere og potentielle tilflytte-
re opfatter det fritliggende énfamilies
hus med egen have som den ideelle
bolig. Envidere betragtes ejerboligen
som det mest rentable ejerforhold, et
hus med have som den bedste ramme
om familielivet og parcelhuskvarte-
rer som den bedste balance mellem
privatliv og nabofaellesskab. Mange
orienterer sig mod idealet, men ikke
alle realiserer det, og de demografiske
ndringer forventes at medfare, at
faerre vil ggre det fremover.

’)’) [Mit ideelle hjem] er nok en
parcelhusejendom taet pd
natur. Det er igen, fritlig-
gende huse [...] Formentlig
og forhdbentlig et godt sam-
menhold naboerne imellem,
pa vejen. Det sociale betyder
meget.

Mand i 40’erne, Broby

Boligstrategisk betyder det, at der
fortsat vil vaere en betydelig efter-
spgrgsel efter parcelhuse i Faaborg-
Midtfyn Kommune, men ogsa behov
for en gradvis fornyelse af formen. Der
ma forventes en stigende efterspgrgsel
efter mindre boliger med parcelhuskva-
liteter — dvs. nye varianter af teet-lav
og dben-lav boliger.

4. Boligstrategiske muligheder og anbefalinger for hele Faaborg-Midtfyn Kommune

Tilflytteres foretrukne ejerforhold
afhaenger af livsfase og livssituation. I
Faaborg-Midtfyn Kommune har mange,
iseer i etableringsfasen, en praeference
for ejerboliger, mens flere i opbruds- og
reetableringsfasen har praeference for
lejeboliger.

y» Nu ville det helt klart vaere
leje, men ude i fremtiden
kunne jeg godt taenke mig
mit eget. Jeg er ikke s§ gam-
mel lige nu, og vi har bgrn,
og der er en masse praktisk i
det, og[sd] okonomisk set. Vi
lejer privat pd ubestemt tid.

Kvinde i 20’erne, Faaborg

Boligstrategisk betyder det, at der er
behov for at udvikle boligomrader med
varierede ejerforhold. Planlaegningen
skal stimulere en god spredning mel-
lem ejerforhold, og sikre udbygning af
attraktive private og almene lejeboliger.
Der forventes en moderat stigning i
efterspgrgslen pa almene lejeboliger.

Nedarvede praeferencer pavirker ogsa
bosaetnings- og boligvalg i Faaborg-
Midtfyn Kommune. Mange vil gerne
vende hjem eller tilbage til noget, der
minder om deres egen opvaekst. Sam-
tidigt ensker mange dog ogsa tegn pa
udvikling, og at der fgjes noget nyt til
det kendte.

y» Eget hus, villa. Det svarer

til det, jeg er vokset op i. S&
igen, det er noget, der er be-
kendt og noget, man kender
fra sin barndom og man foler
er sikkert. Jeg skal have mit

eget.

Mand i 30’erne, Kveerndrup

Boligstrategisk betyder det, at der i bo-
ligudbygningen skal vaere god balance
mellem genkendelighed og fornyelse.
Udviklingen skal ske trinvis og med
respekt for de enkelte omraders og bo-
ligtypers saerlige kvaliteter og historie.
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4. Boligstrategiske muligheder og anbefalinger for hele Faaborg-Midtfyn Kommune

Flytning og boliginvestering er blandt
de stgrste beslutninger i livet. Det
kreever tillid til, at lokalomradet kan
daekke de livsbaerende behov. Saerligt
vigtigt er indkgbsmuligheder, skoler og
institutioner og offentlig og privat infra-
struktur. Seerligt afggrende er det, at
der ikke ses tegn pa lokal afvikling, der
skaber tvivl om, at boligen kan holde
vaerdien.

’)’) [Jeg] har indtryk af, at [Ars-
lev] er en by i udvikling. Vi
kender mange der er flyttet
dertil, nogle af vores tidligere
naboer i Odense, mange fa-
milier vaelger at rykke dertil.
Udvikling er vigtigt.

Kvinde i 30’erne, Ringe

Boligstrategisk betyder det, at det er
vigtigt at synligggre de boligstrategiske
prioriteringer i kommunen og bygge
videre pa omrader i vaekst. Kommu-
nale og private investeringer er vigtige
markgrer, der medvirker til at ggre
Faaborg-Midtfyn Kommune til et trygt
boligvalg. Det er sdledes vigtigt at
fastholde strategier og planer.

Godt naboskab, aktive lokalsamfund,
staerkt foreningsliv og driftige med-
borgere er boszetningskvaliteter, der
veerdseettes saerligt hgjt i Faaborg-
Midtfyn Kommune. Kommunen har en
saerlig styrkeposition i kraft af sit staer-
ke civilsamfund.

’)’) Man kender hinanden i byen.
Det er folk, der gider hinan-
den og gider byen, og holder
gang i byen. [...] Folk vil hin-
anden her.

Kvinde i 40’erne, Broby

Boligstrategisk betyder det, at det er
vigtigt at sikre, at boligudbygningen i
Faaborg-Midtfyn Kommune sker side-
Igbende med, at de staerke lokalsam-
fund understgttes og stimuleres. Det
drejer sig fx om at sikre, at der findes
gode mgdesteder og attraktive faelles
kultur-, fritids- og idraetsfaciliteter i lo-
kalomradet, der kan danne ramme om
det sociale liv.

Rekreativ natur og naerhed til byens liv
er eftertragtede kvaliteter for tilflytte-
re. Mange gnsker god adgang til bade
natur og by, hvilket Faaborg-Midtfyn
Kommune har et saerligt potentiale for
at tilbyde.

’)y Hernede kunne vi fi nogle
grunde, som vi ikke kunne
fa i Odense, til at bygge nyt
hus. Bedre beliggenhed, taet-
tere pa naturen og en stgrre
grund, end man ville kunne
finde i Odense.

Kvinde i 30’erne, Ringe

Boligstrategisk betyder det, at det er
vigtigt at skabe og synligggre de gode
forbindelser mellem by og boligom-
raderne og de rekreative, grgnne om-
rader i og uden for byerne. Det handler
bl.a. om at etablere gode stiforbindel-
ser og udvikle den bynaere natur.

Der er en gryende interesse for fzelles
Igsninger og nye former for faelles-
skaber i Faaborg-Midtfyn Kommune.
Moderne boligfaellesskaber og boligom-
rader med feelles faciliteter signalerer
udvikling, og kan tiltreekke nye mal-
grupper. Efterspgrgslen er pt. begraen-
set, men forventes at stige.

y y Faelles? Ikke lige nu, som jeg
har det. Fordi jeg har familie
og born, si der har jeg nok
i mig selv. Men jeg vil ikke
udelukke det, ndr jeg bliver
aeldre. Fordi jeg er et udad-
vendt menneske. Et faelles-
skab og nogle relationer.

Mand i 40’erne, Ringe

Boligstrategisk betyder det, at boliger
med privatliv og muligheder for at til-
veelge faellesskabet er med til at frem-
tidssikre boligomradet. Det handler om
at sikre, at boligen skaber mulighed for
privatliv og samtidig har feelles facili-
teter, der understgtter et fzellesskab.



Baeredygtighed.

Baeredygtighed er en vigtig veerdi for
nogle og et ekstra plus for flere tilflyt-
tere og potentielle tilflyttere i Faaborg-
Midtfyn Kommune. Grgnne Igsninger
forbindes med nytaenkning, udvikling,
sundhed og samfundsansvar.

,),) De huse vi skal bygge skal
ogsd bygges uden alt muligt,
det skal vaere genanvendeligt
og vinduerne skal vaere tre-
lags. Det skal veere det nye-
ste og mest fremme i skoene
i byggeriet. Vi har fundet ud
af, at det er meget, meget
dyrt at bygge bzeredygtigt.
Det er det, vi arbejder med
nu, at f4 s§ meget baeredyg-
tigt ind i det som muligt.
Nogle vil synes det er roman-
tisk tanke, men vi synes det
er realistisk.

Kvinde i 60’erne, Faaborg

Boligstrategisk betyder det, at realise-
ringen af enkelte, markante beeredyg-
tige bebyggelser vil smitte positiv af pa
Faaborg-Midtfyn Kommunes profil som
helhed. B&de fordi det vil give mulig-
hed for, at nogen kan realisere drgm-
men om det baeredygtige liv, og for at
kommunen kan brande boligomradet

- 0gsd de nzerliggende boliger - ud fra
denne kvalitet.

Boligpriserne i Faaborg-Midtfyn er underlagt samme konjunkturbestemte forhold som i resten af landet. Ser man naer-
mere pa solgte boliger i 2017 og 2018 er der stor variation i kvadratmeterpriserne i Faaborg-Midtfyn Kommune og i de
enkelte byomrader. Generelt gzelder det, at de fire byer, som boligstrategien fokuserer pa, alle har kvadratmeterpriser
over gennemsnittet for kommunen. Endvidere har nye boliger gennemsnitligt ogsa hgjere kvadratmeterpriser. Som det
fremgar har Ringe den hgjeste gennemsnitskvadratpris skarpt forfulgt af Faaborg og Arslev. Nr. Lyndelse har en lavere
gennemsnitskvadratmeterpris. Det er vaerd at bemeerke, at variationen i priserne er stgrst i Faaborg, hvor der er stort
udsving fra de billigste til de dyreste boliger. Prisforskellene matcher de praeferencer og vurderinger, som udtrykkes i ten-
denserne i interview med tilflyttere og potentielle tilflyttere, hvor Nr. Lyndelse bliver betegnet som et billigere alternativ
til fx Arslev eller Ringe. Desuden er szerlige beliggenheder helt ud til Faaborg Fjord og med vandkig attraktivt og bidrager
til at sende priserne i vejret (se ogsa Realise, Faaborg 2017). Naerheden til Odense og god infrastruktur er en afggrende
kvalitet, som alle byer bortset fra Faaborg nyder godt af.

Omréde Solgte villaer, reekkehuse og ejerlejligheder Gennemsnitlig kvadratmeterpris

Ringe Sogn 96 10.400 kr.
Nr. Lyndelse Sogn 37 8.300 kr.
Arslev Sogn 15 9.600 kr.
Faaborg Sogn 83 10.000 kr.
Hele kommunen 702 7.600 kr.
Heraf opfgrt efter 2000 56 13.200 kr.

Data fra Boligsiden A/S. Solgte boliger januar 2017-september 2018

Foretrukne og forventede boligstgrrelser er afhaengig af mange forhold. Beliggenhed, urbaniseringsgrad, boligtype,
livsfase, indkomst og meget mere. Tal fra Danmarks Statistik viser, at kommunens eksisterende boliger er relativt store.
Ca. 70% af de eksisterende parcel/stuehuse er stgrre end 124 m2. Kun ca. en tredjedel af kommunens boliger er mindre
end 100 m2 (se Danmarks Statistik 2017: BOL103). Boligstrategisk betyder det pa den ene side, at borgere og tilflyttere
til Faaborg-Midtfyn Kommune er vant til at kunne forvente store boliger, hvilket en del af de nye boliger derfor ogsa bgr
vaere. P den anden side betyder det ogsa, at der er behov for nye boligtyper og -stgrrelser, som kan sikre et varieret
boligmarked med flere mindre boliger, der passer til Unge, Par & Singler samt Seniorer. Derfor anbefales det, at de nye
boliger opfgres i fglgende gennemsnitlige stgrrelser:

Liebhaverboliger (minimum 150 m2)
Enfamiliehuse (140-180 m2)

Baeredygtige boliger (70-150 m2)

Huse pa sma grunde (80-110 m2)

Raekkehuse (80-140 m2)

Gardhavehuse (110-140 m2)

Boligfaellesskaber (60-120 m2)

Etageboliger med fzelles faciliteter (50-110 m2)
Etageboliger (60-120 m2)

Det anbefales, at der arbejdes med varierende stgrrelser inden for samme boligtypologi i samme boligomrade, iseer nar
det gaelder baeredygtige boliger, etageboliger og boligfeellesskaber, men o0gsa til en vis grad reekkehuse og huse pa sma
grunde. Det skaber boliger til forskellige malgrupper i samme omrade. Enfamiliehuse, liebhaverboliger og gardhavehuse
anbefales i hgjere grad bygget i homogene stgrrelse.
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4. Boligstrategiske muligheder og anbefalinger for hele Faaborg-Midtfyn Kommune

Boliger og beboelse i Faaborg-Midtfyn Kommune

Viden om den eksisterende boligmas-
se og de aktuelle beboelsesmgnstre i
kommunen giver sammen med viden
om udviklingstendenser og malgrup-
pernes boligbehov og -praeferencer en
indikation af, hvor det eksisterende
boligudbud skal udvides, og i hvilket
omfang det skal suppleres med nye
tilbud og kvaliteter.

Boligtyper og ejerforhold
Faaborg-Midtfyn Kommunes eksisteren-
de boligmasse domineres af parcel- og
stuehuse, der udggr 72 % af boligerne
i kommunen, mens raekke-, kaede- og
dobbelthuse udggr 18 % og etageboli-
ger 10 %.

Hvad angar ejerforhold ses en klar
overvaegt af ejerboliger. 80 % af bo-
ligerne ejes af privatpersoner, hvoraf
15 % udlejes privat. Almene boliger
udggr 11 % af boligerne, mens 7 % af
boligerne udlejes af private boligsel-
skaber og 2 % er andelsboliger.

Aldersfordeling i boliger
Aldersfordelingen viser, at langt hoved-
parten af alle aldersgrupper, pa neaer de
alleraeldste, bor i parcel- og stuehuse.
Blandt de unge 18-29 8rige sker en
moderat bevaegelse fra parcel- og stu-
ehuse mod etageboliger, mens der for
de eeldre over 69 &r ses en gradvis be-
vaegelse fra parcel-/stuehuset mod dels
reekke-, kaade- og dobbelthuse og dels
mod etageboliger, det vil sige mindre

Beboede boliger fordelt p& boligtype

Boliger med CPR
tilmeldte personer
fordelt p& bolig-
typer I Faaborg-
Midtfyn Kommune.
Danmarks statistik,
BOL101, 2017.

= Parcel/Stuehuse

m Rxekke-, kaade-
og dobbelthuse

= Etageboliger

Beboede boliger fordelt p& ejerforhold

Boliger med CPR

tilmeldte personer 2%

fordelt p8 ejerfor-
hold I Faaborg-
Midtfyn Kommune.
Danmarks statistik,
BOL101, 2017.

= Privatpersoner

= Almene
boligselskaber

= Private
boligselskaber

Private
andelsboligfore
ninger

former for enfamiliehuse. Denne be-
vaegelse, der gges yderligere for zeldre
over 79 ar. At de aldre i Faaborg-Midt-
fyn Kommune fgrst for alvor begynder
at fraflytte deres parcel- og stuehuse,
ndr de er i 70’erne og 80’erne haem-
mer udskiftningen pa boligmarkedet og
frigivelsen af familieboliger. Statistikken
giver ikke svar pd drsagerne til den
sene fraflytning, men det er sandsyn-
ligt, at manglende udbud af boliger, der
imgdekommer aldersgruppens behov,
er én af 8rsagerne.
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Boligtyper fordelt pa borgernes alder

Personer fordelt 100%
i aldersinterval- 90%
ler bosiddende i 80%
forskellige bolig-
typer I Faaborg- 70%
Midtfyn Kommu- 60%
ne. Danmarks 50%
statistik, BOL201,
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Anbefalinger

De demografiske andringer i
befolkningen, mélsaetningen om til-
treekning af nye og yngre malgrup-
per samt gnsket om at stimulere en
Igbende udskiftning pa boligmarke-
det forventes: en stigende efter-
spgrgsel efter attraktive lejeboliger,
herunder almene boliger, samt
mindre boliger med og uden have,
der egner sig til unge, aldre, singler
og enlige foreeldre.

Det anbefales derfor, at andelen af
almene boliger i den kommende
boligudbygning i de fire byer for-
hgjes til 16,6 % (fra den nuvaerende
andel pd 11 % i hele kommunen),
og at andelen af taet-lav byggeri i
de fire byer gges til 55 % (fra den
nuvaerende andel pd 18 % i hele
kommunen). Boligstrategien for
de fire byomrader udfoldes p& de
fglgende sider.
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5. Konkretisering af boligstrategien

Udviklingsmuligheder i Faaborg, Ringe, Arslev og Nr. Lyndelse

Odense er gennem en realisering af

en lang raekke store strategiske byom-
dannelsesprojekter og massive inve-
steringer inde i en kraftig veekst- og
forteetningsproces, som i stigende grad
kaster flere og nye arbejdspladser af
sig. Det gaelder eksempelvis udviklings-
projekterne omkring Campus, Thomas
B. Thriges Gade, Odense Havn og
letbanen.

Denne udvikling betyder, at Faaborg-
Midtfyn Kommune i stigende grad vil
blive en forstadskommune til Odense,
og at flere og flere vil gnske at boseette
sig indenfor kommunen. Det gaelder

iseer i kommunes nordlige bysamfund,

som via motorvej og togforbindelse har
god og hurtig adgang til arbejdskrafto-
plandet i Odense.

I Faaborg kan man fa en relativt billig
bolig teet p& naturen beliggende i en
fysisk kontekst, der er karakteriseret af
naerhed og overskuelighed. Den nedad-
gdende befolkningsudvikling for Faa-
borg er sket pa trods af byens steerke
identitet som en af Sydfyns perler med
gode bymiljger.

Befolkningsudviklingen i de 4 byer

Danmarks statistik, BY1, 2010-2017 & FMK, Figur 1.
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At Arslev, Nr. Lyndelse og Ringe klarer
sig godt i konkurrencen om nye tilflyt-
tere understreger ngdvendigheden af
at se pa kommunens samlede boszet-
ningspotentiale. Det er blandt andet
vigtigt at afdeekke hvilke boliger, der
efterspgrges af de potentielle tilflyt-
tere, som faktisk fgler sig tiltrukket af
kgbstadslivet i Faaborg. Og hvordan vi
kan understgtte en fastholdelse af Rin-
ge, Arslev og Nr. Lyndelses momentum
gennem det fremtidige boligbyggeri.

Kommunens trafikale infrastruktur
Faaborg har relativ darlige kollektive
trafikforbindelser til Odense. Med bus
tager turen ca. fem kvarter, og der

er 1-2 busafgange i timen. I bil tager
turen ca. tre kvarter. Den darlige infra-
struktur vurderes at veere en vaesentlig
3rsag til, at befolkningstallet falder i
Faaborg.

Ringe er betjent af Svendborgbanen
med 2-3 tog i timen hver vej og en
samlet rejsetid p& mellem 16 og 26
min til Odense. Arslev betjenes ligele-
des af Svendborgbanen et par gange i
timen med en samlet rejsetid pa mel-
lem 14 og 17 min til Odense.

Ringe, Arslev og Nr. Lyndelse ligger alle
i tilknytning til motorvejsnettet. Den
trafikale tilgeengelighed til Odense og
et stort antal arbejdspladser fx ogs3 i
Svendborg er sdledes god.

Befolkningssammensaetningen i de
fire byer

De fire byer er ogsd kendetegnet ved
forskellig befolkningssammensazetning.

I Faaborg er over halvdelen af befolk-
ningen over 50 ar (56,2 %), mens
andelen af befolkningen, der er over
50 ar kun er 36,5% i Arslev. De tilsva-
rende tal for Ringe er 42,7% og for Nr.
Lyndelse 41,4%.

Tilsvarende er andelen af bgrn og unge
under 20 &r forholdsvis stor i Arslev og
Nr. Lyndelse, mens den er tilsvarende
lav i Faaborg.

Skal der skabes grundlag for en Ig-
bende udskiftning og et godt flow pa
boligmarkedet mellem de forskellige
livsfaser, m& man forvente, at der
inden for de naeste 10-15 ar vil vaere
behov for at supplere den eksisterende
boligmasse med nye typer af boliger,
der modsvarer behovet hos fx
seniorer og unge. Det gaelder specielt,
hvor boligmassen har en meget ens-
artet sammensaetning som fx i Arslev,
hvor en meget stor del af boligerne er
parcelhuse.

5. Konkretisering af boligstrategien

Aldersfordeingen i Faaborg
Danmarks statistik, BY1, 2017.
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Aldersfordelingen i Ringe
Danmarks statistik, BY1, 2017.

40%
35%
30%
25%
20%

15%
10% 8%

25%

5%
0%

0-19 ar 20-29 ar

24% 24%

30-49 ar 50-70 ar

19%

Over 70 ar

39



Aldersfordelingen i Nr. Lyndelse
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Aldersfordelingen i Arslev
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Den fremtidige byvaekst i de fire
byer

Faaborg-Midtfyn Kommune har i Udvik-
lingsstrategi 2015 opstillet et mal om
at planlaagge for boliger til 2.000 flere
borgere i 2030. Da de fire byer - Faa-
borg, Ringe, Nr. Lyndelse og Arslev be-
sidder de stgrste potentialer for bosaet-
ning, vil de kommende ars kommunale
investeringer i vaesentlig grad blive
fokuseret i og omkring disse byer.

P& den baggrund og med udgangs-
punkt i boseetningsanalysen er det be-
sluttet at planlaegge for en befolknings-
tilvaekst p& 1200 i Ringe og Arslev, 600
i Nr. Lyndelse og 400 i Faaborg.

En stor del af den fremtidige vaekst i

de fire byer er begrundet i den staerke
urbanisering som finder sted i kom-
munen, hvor mange forventes at flytte
fra kommunens mindre byer og land-
distrikter til Ringe, Arslev, Nr. Lyndelse
og Faaborg. Byvaeksten i de fire byer er
saledes summen af de interne flyt-
ninger og de tilflyttede fra andre kom-
muner.

Med en gennemsnitlig boligstagrrelse i
Faaborg-Midtfyn Kommune pa 2,2 per-
soner pr. bolig, der er lidt over lands-
gennemsnittet pa 2,1, forventes der
planlagt for ca. 1540 boliger i de fire
byer. De fire byer har dog vidt forskel-
lige betingelser for at tiltraekke tilflyt-
tere, og byerne kan tilbyde forskellige
kvaliteter, der henvender sig til forskel-
lige befolkningsgrupper.

I det fglgende gennemgas de fire byer

med henblik pd at afdaekke, hvilke
befolkningsgrupper, der forventes at
vaere interesseret i at flytte til én af de
fire byer.

I de fire byer i Faaborg-Midtfyn Kom-
mune, som byudviklingen skal fokuse-
res omkring, er der i alt 16 arealudlzeg
til boligudbygning. Nogle af omrdderne
er indeholdt i den eksisterende kom-
muneplan, mens andre patankes
inddraget ved naeste kommuneplanre-
vision.

Det er ikke alle 16 arealer, der vur-
deres at veere ngdvendige til realisering
af boligstrategien. Det skyldes for det
farste, at de arealer, der er udlagt,
eller pdtaenkes udlagt i de fire byer, er
stgrre end det areal, der reelt er behov
for. Derfor foresldes det, at overfladige
arealer udtages i de fire byer.

For det andet m3& det forventes at nog-
le af de boliger, som skal opfgres i de
fire byer, bliver opfgrt pa byomdannede
arealer - dvs. pa arealer, der tidliggere
har haft en anden anvendelse - og ikke
pa nuvaerende landbrugsjord.

I boligstrategien er perioden fra 2018
til 2030 underopdelt i tre faser, der
hver deekker fire &r. Formalet med fa-
seopdelingen er at skabe mulighed for
Igbende at vurdere, hvorvidt boligstra-
tegiens boligprogram bliver opfyldt og
eventuelt justere strategien.



Byernes potentialer

Til hgjre er de fire byer gennemgaet
med hensyn til deres potentialer. P&
byniveau har potentialeafdaekningen til
formal at udpege de potentialer byen
som helhed har for at tiltraekke tilflyt-
tere. De 9 potentialer, der er udvalgt
pa byniveau, har til formal at beskrive
byens sociale liv, samt de funktioner
som byen kan tilbyde. Potentialerne er
beskrevet gennem en rosette.

Byerne er vurderet ud fra forskellige
parameter, som er opsat i rosetter.
Parametrene udggr kvaliteter, som ofte
veegtes i forbindelse med boligkgb. Ro-
setterne illustrerer veerdien af parame-
trene ud fra 4 niveauer; ingen, lidt, en
del og meget.

Rosetten ggr Faaborg-Midtfyns fire
udvalgte byer sammenlignelige ud fra 9
centrale parametre. Forskellige livsfa-
ser og menneskelige behov ggr at po-
tentielle tilflyttere vaegter de 9 parame-
tre forskelligt og derfor er rosetten med
til at give grundlag for et argumenteret
valg for hvilke tilflyttere, som vil kunne
blive tiltrukket af de 4 byer og dermed
hvilke boligtypologier, der er behov for.

Veegtningen af parameterne er vur-
deret ud fra en sammenligning imellem
de fire byer.

Til hgjre beskrives de 9 parametre,
som boligstrategien fremszetter som
vigtige kvaliteter for vurdering af by-
erne.

Har byen en synlig kulturarv eller
Har byen et bredt udvalg af en overordnet identitet, som skaber
bgrneinstitutioner og folkeskoler? e miljg og kvalitet?
N |en dei o
Har byen et steaerkt organiseret og/’ PUCTL e R
eller uorganiseret idreetsliv med,-et
mangfoldigt udbud af aktivitepér og Har byen gymnasiale uddannelser
foreninger? eller fagskoler?
A N JHat
: g I:'l __|ngen Y K "\

Har byen uorganiserede eller oy- \

ganiserede foreninger, der givek liv %
til miljget i byen med fx events dg
arrangementer?

Har byen indkgbsmuligheder i form el
af dagligvarebutikker og udvalgsva- -
rebutikker?

~
G

Har byen istgrre arealer eller forbin-
2 . delser, som giver mulighed for re-

a / kreativ ydfoldelse i enten bymaessig

. /eller naturskgn kontekst?

.

Er byen koblet p& en jernbanefor-

bindelse eller motorvej, som binder
o

omradet sammen med stgrre byer?
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Faaborg

Profil

Faaborg gnskes kendetegnet med en
profil som et af Danmarks foretruk-

ne friluftsomrader. Det er landskabet
med @havet og bakkerne, som praeger
opfattelsen af Faaborg. Herudover er
Faaborgegnen preeget af et levende
kunst- og kulturliv samt en bymidte
med en steerk kulturarv.

’)’) Flot natur og stille og roligt.
Men det er ikke for karriere-
ryttere.

Mand i 30’erne, Millinge

Egnens kvaliteter passer godt med
nogle af tidens tendenser, som fx det
ggede fokus pa motion og sundhed og
den voksende interesse for det gode
udendgrsliv. Faaborgegnens smukke
landskaber danner naturligt gode ram-
mer for diverse friluftsaktiviteter inden
for badde vandsport, vandring, Igb,
ridning, cykling mv.

Design, kunst og arkitektur har ogsa en
stigende betydning, og her har Faaborg
nogle saerlige muligheder, hvor byens
landskendte kunstmuseum er et natur-
ligt omdrejningspunkt. Endelig giver de
tre gsamfund med deres saregne ka-
rakter hele omrddet en seerlig identitet
og bidrager med unikke muligheder for
udvikling af egnen.

Faaborg beskrives i interview som en
hyggelig og karakterfuld by, der bade
rummer kulturarv - og takket veere det
store antal sommerturister rummer -
mange restauranter og caféer. Faaborgs
bymidte rummer tillige kommunens
bevaringsvaerdige og steerke kgbstads-
miljg med mange fredede bygninger og
en unik kulturarv i bymidten.

’)’) S3 skulle det veere i pensio-
nistlivet. S§ skulle det veere
ved vandet, og der kunne
Faaborg jo godt vaere inter-
essant.

Kvinde i 50’erne, Odense

Byens afgraensninger

Faaborg ligger i bunden af Faaborg
Fjord og har som mange andre kyst-
byer spredt sig langs kysten. Rute 44

- Svendborgvej udggr en del af den
nordgstlige afgraensning af byen, mens
Johan Rantzaus Vej udggr en del af den
vestlige afgraensning af byen.

Bag byen rejser Svanninge Bakker sig
som et stort, bakket naturomrdde med
steerke naturkvaliteter. Omradet bruges
af mange til vandring, cykling, ridning
og Igb. Syd for byen ligger @havet, der
tiltraekker alle med interesse for vand-
sport. Og kun kort sejlads fra Faaborg
ligger flere af de sydfynske ger.

Der har veeret en jaevn befolkningstil-
bagegang i Faaborg gennem de sene-
re ar. Der har betydet, at der kun er
opfgrt fa boliger i Faaborg. Men kom-
munen har dog udlagt et nyt stort by-
udviklingsareal i Faaborg @st. Omradet
er pa ca. 23 Ha og ligger teet pd bade
skov og kyst. Fra omradet er der udsigt
over @havet og byens profil. Omradet
er formentlig det bedst beliggende
byudviklingsareal i Faaborg-Midtfyn
Kommune. I kraft af byudviklingsare-
alets unikke beliggenhed tilbyder det
en samlet pallette af Faaborgs karakte-
riske kvaliteter. Udviklingen af arealet
har dermed potentiale for at medvirke
til at vende den negative befolknings-
udvikling i byen.

Byens kvaliteter
Faaborg star meget stzerkt pa langt de
fleste bypotentialer.

Byen har gode indkgbsmuligheder
savel i bymidten som i nyere eksternt
beliggende dagligvarebutikker. Byen er
ogsa velforsynet med bade folkeskole
og privatskole samt et gymnasium.
Herudover ligger der en landbrugsskole
i Korinth, VUC i Faaborg og flere skoler
med fokus pa kreativ lzering og film.
Men der er til gengaeld langt til andre
uddannelsesmuligheder og mange unge
veelger at flytte og tage uddannelse i fx
Odense.




De rekreative muligheder i byen er
gode med Svanninge Bakker mod nord
og @havet mod syd. Samtidig tilbyder
bade Faaborg og det omkringliggende
landskab store kulturhistoriske ople-
velser, med Faaborg Museum som et af
flagskibene.

P& den regionale infrastruktur har
byen dog begreenset potentiale, hvilket
skyldes den manglende togbetjening
og den lange afstand til motorvej og
Odense.

5. Konkretisering af boligstrategien

Potentialer for Faaborg

’)’) Jeg taenker, det er rigtigt
smukt og et dejligt sted til
sommerudflugt og sommer-
ferie, men at det ellers ligger
sddan lidt afsides.

Kvinde i 30’erne, Ringe

’)’) Faaborg er en hyggelig
havneby. Det er for langt fra

motorvejen, og vejen dertil
er dérlig.

Mand i 40’erne, Assens Kommune

Samlet set har byen et godt potentiale
for boseetning. Men byen er steerkt ud-
fordret af placeringen langt fra Oden-
se og af relativt darlig infrastruktur
sdvel for den kollektive trafik som for
vejtrafikken. Med et begreenset antal
arbejdspladser i og omkring Faaborg,
er oplevelsen af afstanden til Odense
vigtig for bosaetningspotentialet. Tillige
skaber sm& &rgange pa gymnasiet ut-
ryghed om dets fortsatte eksistens. Det
har skabt en lokal bekymring for afvik-
ling med tomme boliger og et vigende
lokalt engagement.

’)’) Der er jo sket mange ting
nede pd havnen. Isaer nede
p3 promenaden og det er
rigtig flot. Der er ogsd en god
stemning, ndr vi er dernede.

(Kvinde i 60’erne, Kveaerndrup)

Bosaetning

Det fremtidige behov for flere traditio-
nelle enfamiliehuse forventes at vaere
meget begraenset i Faaborg i fremtiden.
Det skyldes, at borgerne i Faaborg har
en alder, der gennemsnitligt betyder, at
de har faet bgrn. Det ma derfor ogsa
forventes at behovet for boliger, der er
mindre end det traditionelle enfamilie-
hus, vil stige i fremtiden i takt med, at
den stigende andel zeldre borgere far
behov for mindre boliger.

Faaborgegnens karakter, med placerin-
gen i de store landskaber, kan forment-
lig tiltreekke tilflyttere, der gnsker en
unik beliggende bolig med udsigt over
havet eller landskabet.
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5. Konkretisering af boligstrategien

Herudover kan Faaborg formentlig
tiltreekke nye boligformer, hvor der
laegges vaegt pd naerheden til naturen
og feellesskab.

Der planleegges for 180 nye boliger i
Faaborg i de kommende 12 &r, svaren-
de til ca. 15 boliger om &ret i gennem-
snit. Det stemmer overens med absor-
beringsanalysen, som konkluderer, at
der kan opfgres 10-20 nye boliger om
dret i de forste fem &r'.

Fremtidige boligomrader

Med Faaborgs saerlige bymiljg og
struktur, kendetegnet ved “den hele
by”, er det vigtigt at kunne tilbyde flere
boligtypologier, der understgtter den
hele by. Aldersfordelingen i byen, med
mange zldre og fa unge, tyder pa, at
der ikke er behov for nye familieboliger.

Byens fremtidige byudvikling bgr kon-
centreres i de nyudlagte boligomrader i
den gstlige del af Faaborg. Omradet har
en god forbindelse til de eksisterende
grgnne omrader gst for byen samt en
god kobling til bymidten og kysten.

Derudover ses et behov for taet-lav
boliger eller etageboliger i bymidten
med henblik pa at skabe flere alterna-
tiver til seniorer i Faaborg. Antallet af
etageboliger, der skabes mulighed for
centrumneert, treekkes fra det forven-
tede behov for teet-lav boliger i Faa-
borgs boligbyggeprogram.

Anbefalinger

Der planlzegges for i alt 180 boliger
i Faaborg. De 180 boliger forde-

les p& bygningstypologier i over-
ensstemmelse med konklusionerne
i interview og spgrgeskemaunder-
sggelsen. Det betyder:

° At der skal etableres
boliger til seniorer, der
gnsker at skifte parcelhuset
ud med en mindre bolig.

° At der skal etableres
liebhaverboliger til
tilflyttere, der gnsker en
unik bolig med udsigt over
hav eller landskab.

° At der udlaegges boliger
med stor grad af
faellesskab, fx boligfaelles-
skaber.

° At der etableres boliger pd
sma& grunde.

° At der ikke udlaegges areal
til traditionelle enfamilie-
huse.

° At der arbejdes med

infrastruktur og mobilitet.




5. Konkretisering af boligstrategien

Faaborg Fordeling |2018-2030| 2018-2022 | 2022-2026 | 2026-2030 Procentdel
almene boliger

Aben-lav 50 (28%)
boliger

Liehaverboliger 15 8 7 ,
Huse p& sma grunde 35 15 20 :
130 (72%) 4
Raekkehuse 85 20 20 45 25% ey |
Boligfeellesskab 45 23 22 ﬁ ]
0+ o) o
180 66 69 as 12% [ _,i'
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Ringe

Profil

Ringeegnen er ifglge egnsprofilen
karakteriseret ved entreprengrskab og
feellesskaber, der danner rammen om
det aktive og sammenhangende liv i
en hel by med alle byfunktioner. Tradi-
tionen for demokrati og feellesskaber

i Ringe og omegn afspejler sig blandt
andet i de mange fri- og efterskoler.
Ringe fremstar som en meget helstgbt
by med en bred pallette af fritidstilbud
for bade byens og oplandets borgere.

Ringe by har en god detailhandel og
et godt handelsmiljg, som er med til
at styrke bosaetningen og interessen
for byen. Herudover er der en raekke
uddannelsesinstitutioner, der er med-

virkende til at fastholde de unge i byen.

Byen beskrives ogsa af tilflyttere og
potentielle tilflyttere som en hel by,
der kendetegnes ved gode fritidstil-
bud og fritidsfaciliteter samt et steaerkt
foreningsliv. I Ringe f3s vaerdifulde
kvaliteter som byliv og handelsmulig-
heder uden den storbytravihed og de

hgje priser, der fx kendetegner Odense.

Infrastrukturen, den gode offentlige
transport og den centrale beliggenhed
fremhaeves som seerligt attraktive kva-
liteter. I kraft af sin placering i kom-
munen og den trafikale infrastruktur er
Ringe en vigtig veekstdriver i kommu-
nen.

Der er i Ringe alt det, man
har brug for i hverdagen:
skolen, sportshaller og butik-
ker — Ringe er meget kom-
plet. Der er trods alt ogsd
butikker og et handelsliv.

2

Kvinde i 30’erne, Ringe

[Ringe er for] dem, der vil
have det hele, men ikke gider
at bo i en storby.

2

Mand i 30’erne, Ringe

Vi kunne ikke forestille os at
bo i Odense, dér skal man bo
centralt for at bo 'i byen’ —
ellers bor man i forstaederne,
og s& opleves Ringe faktisk
mere central. Det er billigere
og lettere at finde noget cen-
tralt i Ringe end Odense.

2

Kvinde i 30’erne, Ringe

Omradets staerke profil pad cykelom-
radet er et andet stort potentiale.
Lokale virksomheder og foreninger har
skabt staerke miljger for bade profes-
sionelle og amatgarer.

Byens afgraensninger

Ringe er en meget funktionsopdelt by.
Med den stgrste del af erhvervsom-
raderne pa den gstlige side af motor-
vejen og bycentret, boligomraderne, de
stgrre institutioner og Ringe Sg pa den
vestlige side af motorvejen.

De nye boligomrader i den nordvestlige
del af byen er godt forbundet med by-
midten via grgnne stiforlgb, der fgrer til
Ringe Sg og derfra videre til bymidten
og stationen.

Byen er koblet godt op p& motor-
vejsnettet med en central tilkgrsel til
motorvejen ved bymidten og en nordlig
tilkgrsel ved Rynkeby.

Seneste omdgmmeanalyse viser dog,
at der i markedsfgringssammenhaeng
er behov for at understrege naerheden
til Odense.

Mod vest har byen en blgd overgang til
det dbne land, som skaber forbindel-
ser ind til Ringe Sg og bymidten. Det
skaber gode forbindelser mellem de
vestlige byomrader og det dbne land.

Byens kvaliteter

Kortlaegningen af byens kvaliteter
bzerer praeg af opfattelsen af Ringe
som en hel by. Byen har sdledes gode
handelsmuligheder, let adgang til skoler
og bgrneinstitutioner, et velfungerende
idreetsliv med mange idraetsforeninger
og en let adgang til bAde motorvej og
jernbane med hurtig forbindelse til
Odense.




I Ringe er der gymnasium og andre
uddannelsesmuligheder og en bred
vifte af sdvel private og kommunale
skoler. Hertil kommer en bymidte med
et bredt udbud af butikker og en reekke
kulturelle tilbud.

Udover Ringe Sg, der er et rekreativt,
bynaert grent omrade, er der specielt

i forbindelse med udbygningen af de
nordvestlige byomrdder skabt gode
grgnne forbindelser mellem de nye
omréder og bymidten. Generelt lider de
rekreative forbindelser af, at de ikke i
tilstreekkelig grad binder den nordlige
og den sydlige del sammen.

5. Konkretisering af boligstrategien

Bosaetning

Ringe har gennem de sidste 7-10 &r
haft en stabil byudvikling med nye par-
celhusomrdder i den nordvestlige del af
byen og gennemsnitligt 50 nye borgere
om &ret. Det er den staerkest voksende
by i kommunen bdde procentuelt og
malt i antal.

Den store interesse for bosesetning i
Ringe skyldes blandt andet de gode
trafikale forbindelser bade med bil og
tog til Odense. Herudover skyldes be-
folkningstilvaeksten de mange bgrne-
familier og et stort antal nyfgdte, samt
at boligpriserne i Ringe er vaesentlig
lavere end i Odense.

,),) [Ringe] er centrum af Fyn i
forhold til transport.

Kvinde i 30’erne , Kvaerndrup

y y Vi har kigget p& hus dér. Men
vi havde brug for bedstefor-
aeldre teet p§. Det var teet
p& arbejde og motorvej. Og
priserne er ikke ude af pro-
portioner

Mand i 20’erne, Nyborg
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Rekreativ forbindelse

Byen mangler sma boliger til bade
unge, der fx er under uddannelse og
celdre, der ikke mere gnsker at bo i
parcelhus.

Der planlzeges for 545 nye boliger

i Ringe i de kommende 12 ar eller i
gennemsnit ca. 45 boliger om aret. Det
foreslas samtidig at en del af boligerne
placeres udenfor de foresldede og nu-
vaerende byudviklingsarealer - teettere
pd bymidten i form af etageboliger for
unge og ldre.

Fremtidige boligomrader

Byens fremtidige byudvikling fores|&s
at ske i de nyudlagte boligomrader i
den nordvestlige del af Ringe. Disse
omrader har med forbindelser gen-
nem de eksisterende grgnne omrader
en god kobling til resten af byen, det
rekreative omrdde omkring Ringe Sg
og bymidten med stationen og forbin-
delsen til Odense.

Den samme bymaessige tilknytning
og sammenhang med den grgnne
struktur er der ikke i forbindelse med
udviklingsarealet i syd. Det anbefales
derfor, at det sydlige omrade udtages
af Kommuneplanen.

Anbefalinger

De 545 boliger fordeles pa byg-
ningstypologier i overensstemmelse
med konklusionerne i interview og
spgrgeskemaundersggensen. Det
betyder:

° At der skal etableres
boliger til seniorer, der
gnsker at skifte enfamilie-
huset ud med en mindre
bolig.

° At der skal etableres
boliger til unge, blandt
andet i form af almene
etageboliger.

° At der etableres boliger pd
sma& grunde og baeredyg-
tige boliger.

° At andelen af nyudlagte

enfamiliehuse er lidt stgrre
end i Arslev, da Ringe i dag
allerede har en meget
differentieret
boligsammensaetning.

° At der arbejdes med
markedsfgring i forhold til
naerheden til Odense.

° At sikre, at Ringe fastholder
sin karakter af hel by med
den variation og bredde,
der hgrer til byens stgrrelse
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Arslev

Profil

Arslev er en del af Faaborg-Midtfyn
Kommunes Forstadsb&nd med profilen
"Feellesskaber helt taet pd storbyen”.
Byen ligger som et attraktivt lokal-
samfund med en afstand til Odense
centrum pa ca. 14 km ad Svendborg-
motorvejen og med egen station pa
Svendborgbanen.

I kraft af naerheden til Odense ligger en
bred vifte af kulturelle tilbud, indkgbs-
muligheder og uddannelsesinstitutioner
indenfor kort afstand fra byen. Her-
udover er Arslev kendt for et staerkt
feellesskab og lokale tilbud indenfor fx.
idraets- og kulturliv med bl.a. rideklub,
boldklub, bordtennisklub. Derudover er
der Polymeren, det centralt beliggende
kultur- aktivitetssted og idélaboratori-
um, som bl.a. huser ivaerksaettermiljg,
skaterbane og idraets- og kunstfunktio-
ner.

Tilflyttere og potentielle tilflyttere
beskriver ogsa Arslev som en by i
udvikling med central beliggenhed og
gode trafikale forbindelser til Ringe og
Odense. Det aktive idreets- og kulturliv
samt de gode skoler fremhaaves som
attraktivt.

’)’) Hvis det ikke var, fordi vi
havde familie i Ringe, kun-
ne vi godt have valgt Arslev
frem for Ringe [...]det er en
by i udvikling.

Kvinde i 30’erne, Ringe

’)’) [D]et er jo meget attraktivt,
sddan som jeg hgrer [det],
fordi det ligger s& taet pd mo-
torvej, gode supermarkeds-
muligheder og skoler.

Kvinde i 20’erne, Nr. Lyndelse

Der skyder mange store huse
op [...]. Der er liv i Arslev.
Det siger kollegerne ogs3a.
Det er helt vildt, hvad der er
sket de sidste ti r. [...] Der
er sgu nogle foraeldre, der
gar ind i alt det her sportslige
og hjaelper gratis med det.
Jeg ser glade born.

2

Mand i 50’erne, Kveerndrup

Byens afgraensninger

Byen afgraenses i nord af Ibg\ergvej,
som skaber forbindelse fra Arslev til
Svendborgmotorvejen.

I gstlig retning fagrer vejen til de tid-
ligere grusgrave, som mod gst skaber
en afgraensning af byen og samtidig en
forlengelse af landskabet. I dag udggr
de tidligere grusgrave det attraktive
naturomrade, Tarup-Davinde. Omradet
giver mulighed for bl.a. overnatning i
shelters, kanotur, MTB-kgrsel, badning,
udsigtspunkter, fiskeri og motionssti.

Bortset fra Arslevs sydvestlige del

og Sdr. Neerd, afgraenses Arslev mod
syd af Vindinge A. Den 30 km lange

& har sit udspring sydvest for Arslev
0og sammenbinder bl.a. omrddet med
Tarup-Davinde. Langs Vindinge & Igber
en skolesti fra Mgllegardsvaenget neer
Polymeren, til Kirkevej ved Sdr. Neera,
som bl.a. er med til at give den ved
Arslev en rekreativ karakter.

Mod vest afgraenses byen af Svend-
borgvej, der kobler Arslev pd omradets
gvrige vejnet. Langs Svendborgvej
Igber derudover en nyanlagt supercy-
kelsti, som sikrer en let tilgaengelighed
og sikker cykelrute fra Arslev til Hajby
og Odense.

Byens kvaliteter

En af Arslevs steerke kvaliteter er det
store, aktive forenings- og idraetsliv,
der bl.a. har stdet bag en del af akti-
viteterne omkring Polymeren og er et
vigtigt tilflytningsparameter. Beliggen-
heden tzet pd motorvejen og Odense
giver Arslev nzaerhed til en bred vifte
af kulturelle tilbud, indkgbsmuligheder
o0g uddannelsesinstitutioner og ggr at
Arslev i hgjere og hgjere grad bliver
betragtet som en forstad til Odense.

Herudover har Arslev et godt og aktivt
kulturliv samt gode skoler og bgrnein-
stitutioner. De rekreative muligheder
omkring byen er ogsd gode - iseer i
Tarup-Davinde.




Arslev er en stationsby, som bestar af
to forskellige sammenvoksede byer;
Arslev og Sdr. Neerd. Den rummer ikke
ét centrum, men i stedet flere spredte
centre af forskellige karakterer.

Kirken, som ligger i udkanten af byens
sydvestlige del, er et af byens eneste
kulturhistoriske elementer. En anden
bygning med kulturhistorisk veerdi er
Polymeren, en tidligere polymerfabrik.
Den har dog ikke specielle bevarings-
veerdier, men er i dag et attraktivt
kulturelt element, idet bygningerne
fungerer som kulturelt idélaboratorium
og feelleskab.

En samling af dagligvarebutikker
skaber et omrdde med flere samlede
indkgbsmuligheder, men har ikke ka-
rakter af en egentlig bymidte.

Et af byens steerkeste identitets-
skabende elementer er Vindinge &, der
afgraenser byen mod syd og giver byen
rekreative muligheder.

Kommunen er i gang med et stgrre
udviklingsarbejde omkring bymidten og
for nye boliger syd for byen.

5. Konkretisering af boligstrategien

’)’j Jeg ville gerne bo i Arslev -
de har skole, du har tog og
du har skolerne ogsa friskole,
teet pd Odense og taet pd mo-
torvej - men ikke s mange
indkobsmuligheder.

Mand i 40’erne, Broby

,}’) Det er bare for dyrt - meget
dyrere end hvor jeg er nu.

Mand i 40’erne, Broby

Bosaetning

Arslev har gennem de sidste 7-10 &r
haft en moderat befolkningstilvaekst
med gennemsnitligt omkring 25 nye
borgere om &ret. De nyeste boligom-
rader ligger i den vestlige del af Arslev
og i den sydlige del af Sdr. Naerd. De
nye boliger bestdr bl.a. af almindelige
parcelhuse, dobbelthuse og parcelhuse
pd sma grunde.

Tilflyttere og potentielle tilflyttere
papeger, at Arslev mangler sammen-
haeng, identitet og variation i boligud-
buddet.

Der planlaegges for 545 boliger i Arslev
i de kommende 12 &r. Det svarer til ca.
45 boliger om &ret. Det stemmer

nogenlunde overens med absorberings-
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5. Konkretisering af boligstrategien

analysen som konkluderer, at der kan
opfgres 30 nye boliger om aret i de
forste fem ar'.

Fremtidige boligomrader

Byens byudviklingsretning for beboelse
er planlagt mod syd, hvilket stemmer
godt overens med boligstrategiens
anbefalinger for Arslev. Byens by-
udviklingsarealer giver mulighed for at
planlzegge beboelse i byens ’huller’ og
saledes ggre byen mere sammen-
haengende og derudover byudvikle mod
syd, hvilket giver Vindinge A en mere
central placering.

Anbefalinger

De 545 boliger fordeles pa byg-
ningstypologier i overensstemmelse
med konklusionerne i interview og
spgrgeskemaundersggelsen. Det
betyder:

At der skal etableres boliger
til enlige og seniorer, der
gnsker at skifte enfamilie-
huset ud med en mindre
bolig.

At der etableres almene
teet-lav boliger til bl.a.
enlige og seniorer.

At der skal etableres
almene etageboliger bl.a. til
unge.

At der etableres boliger pa
sma& grunde og baeredyg-
tige boliger.

At andelen af nyudlagte
enfamiliehuse begraenses.

At der er basis for
etablering af boligfaelles-
skaber.

At fastholde eller udbygge
de offentlige transport-
tilbud.
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Aben-lav 135 (25%)
boliger Enfamiliehuse 45 45
Huse pa sma grunde 45
Baeredygtige boliger 45
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Nr. Lyndeise.

Profil

Nr. Lyndelse er ifglge egnsbeskrivelsen

karakteriseret ved samme overordnede
profil som Arslev med feellesskaber helt
teet pa storbyen.

Byens stgrste bosaetningspotentiale

er, at den ligesom Arslev, ligger teet

p& motorvejsnettet og midt i mellem
Odense C og Ringe midtby med ca. 14
km til begge byer samt 8 km til univer-
sitet og det nye OUH. Det giver byen
en god lokalisering med neerhed til en
bred vifte kulturelle tilbud, indkgbsmu-
ligheder og uddannelsesinstitutioner.
Tilbud som Nr. Lyndelse i ringe grad
eller slet ikke tilbyder. Derudover ligger
Nr. Lyndelse som naboby til Arslev

og kan derfor benytte sig af Arslevs
mange aktiviteter indenfor kultur- og
idraetsliv.

,)’) Vi ramte et kompromis med
Nr. Lyndelse. [...] 10 km fra
Odense, et par km fra motor-
vejen [...] Jobmeaessigt folte
vi, at vi havde en stogrre mo-
bilitet, [...overskuelig] kor-
selsafstand til bdde Odense,
Svendborg, Assens og Mid-
delfart [...].

Mand i 30’erne, Nr. Lyndelse

Komponisten og violinisten Carl Nielsen
er fgdt i Nr. Lyndelse, hvilket traekker
sine historiske spor i byen, hvor bl.a.
den lokale folkeskole er opkaldt efter
komponisten, og hvor kreativitet og
musik er i hgjssedet.

Byen beskrives ogsa af tilflyttere og
potentielle tilflyttere som et godt
kompromis mellem livet i byen og livet
pd landet. Nzerheden til Odense og
den hurtige adgang til motorvejen ggr
omradet ekstra attraktivt. Potentielle
tilflyttere aflaeser den igangvaerende
udvikling med udstykninger og nybyg-
geri som positive tegn.

Byens afgraensninger

Nr. Lyndelse er bygget op omkring
krydset mellem Lumbyvej, Albanivej,
Dgmmestrupvej og Bramstrupvej.
Albanivej og Bramstrupvej udggr en
del af hovedvej 43, som er hovedvejen
imellem Odense og Faaborg. Omkring
krydset ligger byens primaere indkgbs-
muligheder, Nr. Lyndelse Kirke og en
tankstation.

Byen breder sig ud i det 8bne landskab
i flere retninger og afgreenses primaert
af produktionslandskabet. I nordvest
afgraenses byen dog af et skovomra-
de, der ligger omkring Lindved A. Aen
udspringer syd for Ngrre Sgby og lgber
igennem det naturskgnne omrade ved
Sgby Sg til Nr. Lyndelse og videre til
Hgjby og Odense. Aen, Sgby Sg og
skoven omkring muligggr rekreativ ud-




foldelse i et produktionslandskab, som
ellers er svaert fremkommeligt. Det gi-
ver Nr. Lyndelse mulighed for en vigtig
bosatningskvalitet, hvortil tilgaengelig-
hed bgr sikres og synligggres i byen.

Byens kvaliteter

Kortlaegningen af byens kvaliteter
baerer praeg af opfattelsen af Nr. Lyn-
delse som en by, der laener sig staerkt
op ad sin gode lokalisering taet pd
Svendborgmotorvejen og de stgrre
byer samt Arslev. Den har gode tilbud
til smabgrnsfamilier med bade Carl
Nielsen skolen og en friskole.

Byen har en dagligvarebutik, bager,
café samt restaurant, som sikrer at
byens borgere kan handle dagligvarer
lokalt og ogsd har mulighed for at spise
ude eller fa lokalt take-away.

Trods byens kulturarv som hjem for
Carl Nielsen har byen en mangelfuld
identitet og dertil et begraenset udbud
af aktiviteter og faciliteter i lokalsam-
fundet.

Det er vigtigt at understrege, at selvom
Nr. Lyndelse ikke selv har et stort tilbud
og udbud, sa befinder byen sig teet pa
de tilbud, der findes i Arslev, Ringe og
Odense. Tilbud som man har indenfor
reekkevidde uden af vaere midt i det og
med billigere boligpriser.

5. Konkretisering af boligstrategien

2

Jeg er fodt der. Det er en lil-
le, stille by. Der sker ikke s&
meget. Der bliver bygget en
hel masse, der er en masse
huse [p& vej].

Kvinde i 50%erne, Nr. Lyndelse

2

Jeg har ikke indtryk af, at
den er gdet i std, men der

er et udbud [aktiviteter] for
born og unge, der stopper i
konfirmationsalderen. S§ skal
de videre til andre byer, der
tilbyder noget.

Mand i 20%erne, Arslev
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5. Konkretisering af boligstrategien

Bosaetning

Nr. Lyndelse har, i modszetning til
mange andre landsbyer pd denne stgr-
relse, haft en positiv men begraenset
befolkningstilvaekst gennem de sidste
7-10 3r. Det er primaert nye parcelhu-
somrader og dobbelthuse i den sy-
dgstlige del af byen, der har genereret
befolkningstilveeksten, samt de helt
nye parcelhusomréder i byens sydvest-
lige del.

Interessen for bosaetning i Nr. Lyndelse
skyldes bl.a. at byen opleves som et
godt kompromis i kraft af sin beliggen-
hed med god infrastruktur nzer stgrre
byer samt lave huspriser, sammenlig-
net med de st@rre byer i naerheden.
Samtidig opleves byen som vaerende
under udvikling med nye boliger.

Men byen mangler identitet og har et
begraenset tilbud af kultur- og idreetsliv
til voksne og bgrn over folkeskoleal-
deren.

Fremtidige boligomrader

Byens fremtidige byudvikling bgr ske

i de 2 nyudlagte boligomrader i den
sydvestlige del af Nr. Lyndelse. Omra-
derne ligger mod skoven, Lindved A og
teet pa friskolen, samt et nyudbygget
omrade af enfamiliehuse.

Anbefalinger

Der planlaegges for i alt 270 boliger.
De 270 boliger fordeles pa byg-
ningstypologier i overensstemmelse
med konklusionerne i interview og
spgrgeskemaundersggelsen. Det
betyder:

° At der etableres
enfamilieshuse til
bgrnefamilier, som gnsker
at f& mere for pengene,
end de kan i de stgrre byer.

° At der etableres
reekkehuse, som udvider
palletten af boligtilbud i
Nr. Lyndelse, til
familier, enlige og zeldre,
som gnsker et mindre hus
end parcelhuset, samtidigt
med at de gerne vil bo i et
mere faellesskabsorienteret
miljg taet pa naturen.

° At der arbejdes med byneer
natur og en grgn struktur i
boligomraderne.

° At der skabes en staerk
forteelling om
Nr. Lyndelse for at skabe
en identitet, som kan
tiltraekke borgere.




5. Konkretisering af boligstrategien

150 (56%)
Enfamiliehuse 150 50 50 50
| Teet-lav 120 (44%)
bollger Raekkehuse 120 40 40 40 30% | =
Etageboliger 0 (0%)




6. Boligstrategiske pejlemaerker

Faaborg-Midtfyn Kommunes boligstra-
tegi giver et strategisk grundlag for ud-
bygningen af boliger i hver af kommu-
nens vigtigste boszetningsbyer frem til
2030. Strategien beskriver grundlaget
for udbygningen samt strategien for de
enkelte byomraders udbygning.

En selvforstaerkende indsats
Realiseringen af de langsigtede mal er
naturligvis afhaengig af konjunkturaen-
dringer og samfundsmaessige ten-
denser, som ikke alle kan forudsiges.
Men den boligstrategiske indsats, som
Faaborg-Midtfyn Kommune nu tager hul
pa, vil i sig selv bidrage til udviklingen
0g preege boligefterspgrgslens karakter.
Strategien er tilrettelagt med henblik
pa at skabe en selvforstaerkende effekt,
som bidrager til, at kommunen ndr i
mal med udviklingsstrategiens og bo-
ligstrategiens mal.

Det er naturligvis ikke overladt til
Faaborg-Midtfyn Kommune eller nogen
andre kommuner helt selv at skabe
udviklingen. Et vaesentligt bidrag til

at nd de boligstrategiske mal og gge
Faaborg-Midtfyn Kommunes attrakti-
vitet vil dog vaere, at kommunen ggr
en saerlig indsats for, at alle borgere
far boliger med adgang til natur, udsyn
og gode forbindelser. Naerhed og god
adgang til rekreativ natur er en tvaer-
gdende boszetningspraeference blandt
kommunens potentielle tilflyttere.

Pejlermaerker for planlaagning
Faaborg-Midtfyn Kommune kan med
fordel planlaegge for, og investere i god
adgang til naturomrdder gennem stisy-
stemer mv., s& boliger og boligomrader
i videst muligt omfang far udsigt til
natur og landskab samt, at de enkelte
boliger f&r god adgang til haver, natur
og andre rekreative, faelles omrader.
Den boligstrategiske malgruppeun-
dersggelse peger pa, at infrastruktur i
form af veje og offentlig transport har
vaesentlig betydning for boligvalget.

Undersggelsen peger ogsa pa, at et
neeromrade taet pa skov og natur og
handelsliv er en stor kvalitet for de fle-
ste danskere. Ogsa mere lokale forbin-
delser som stisystemer og cykelstier,
mulighed for at udfolde sig i naturen
samt udsigt er vigtige kvaliteter for alle
boligstrategiske malgrupper.

For boligsggende i hele landet er altan,
terrasser, haver, udsigt, havudsigt,
skov og strand de mest anvendte s@gge-
ord pa boligportalerne?, hvilket un-
derstreger, at det er vigtigt ikke kun at
taenke pa selve boligens kvalitet, men
0gsa at teenke naeromradets kvaliteter
ind i boligomradet.

Fokus p& malgruppernes behov
Kommunen kan vaere med til at sikre,
at de boliger, der pataenkes bygget til
de unge far god adgang til offentlig
transport, gode stisystemer, mulighed
for at udfolde sig i naturen omkring

boligen samt adgang til et rigt handels-
og kulturliv, saerligt i Ringe. Attraktive
boligomrader for barnefamilierne kan
understgttes med gode stisystemer, of-
fentlig transport og den nemme adgang
til rekreative naturomgivelser, seerligt

i byudviklingsomréderne i Arslev, Nr.
Lyndelse og Ringe. Par & singlernes
valg af Faaborg-Midtfyn Kommunes nye
boliger kan pavirkes af mange af de
samme faktorer, men seerligt handels-
og kulturlivet i naeromradet er vigtigt
for denne gruppe.

For at fastholde og tiltraekke seniorerne
samt skabe flow pa det eksisterende
boligmarked kan kommunen sikre gode
stisystemer, adgang til handelsliv, god
offentlig transport og traekke kommu-
nens skov og natur ind i boligomra-
det. Seerligt i Faaborg er det vigtigt at
arbejde med mobilitet og infrastruktur,
hvis andre end seniorer skal tiltraekkes
i naevneveerdig grad.

Et boligstrategisk forlgb

Til hgjre herfor inddeles de boligstra-
tegiske mal i tre perioder frem mod
2030, som denne boligstrategi er
bygge op omkring. Her skitseres et
overblik over fordelingen af forskellige
boligtyper og boligstrategiske malgrup-
per for hver af de fire byer.

Oversigterne kan fungere som pej-
lemaerker og veere et grundlag for at
sikre, at den samlede boligstrategi-
ske kurs bliver holdt og justeret efter
behov. I den forbindelse anbefales det,
at Faaborg-Midtfyn Kommune foretager
en status efter fgrste periodes udlgb:
Hvor langt er vi ndet, hvor mange til-
flyttere har vi ndet, hvem tiltraekker vi,
hvilke af de fire bosaetningsbyer er teet-
test pa de boligstrategiske mal, hvilke
boligtyper er det lykkedes at opfare?



2018-22 2022-2026 2026-2030 2018-2030
Boligudbygning i alt 516 boliger 529 boliger 495 boliger 1.540 boliger

BebOeFe' anslaet (ved 2’2.be_ 1.135 beboere 1.164 beboere 1.089 beboere 3.388 beboere
boere i gennemsnit pr. bolig)
2018-2022 2022-2026 2026-2030 2018-2030

66 boliger 69 boliger 45 boliger 180 boliger
Faaborg 145 beboere 152 beboere 99 beboere 396 beboere
Primaer malgruppe: Seniorer

190 boliger 190 boliger 165 boliger 545 boliger

418 beboere 418 beboere 363 beboere 1.199 beboere

Primzere malgruppe: Unge, bgrnefamilier, par & singler og seniorer

170 boliger 180 boliger 195 boliger 545 boliger

374 beboere 396 beboere 429 beboere 1199 beboere

Primaere malgrupper: Bgrnefamilier, par & singler og seniorer

Nr. Lyndelse 198 beboere 198 beboere 198 beboere 594 beboere

90 boliger 90 boliger 90 boliger 270 boliger

Primaere malgrupper: Bgrnefamilier, par & singler og seniorer

6. Boligstrategiske pejlemaerker
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6. Boligstrategiske pejlemaerker

Liebhaverbolig

2018-2022 2022-2026 2026-2030 2018-2030
8 7 0 15

Enfamiliehus

Baeredygtig bolig

Hus pa lille grunde

Boligfaellesskab

Etagebolig m. faellesfaciliteter

Etagebolig

Raekkehus
Gardhavehus

50 70 125 245
20 45 30 95
105 45 0 150
210 175 245 630
25 75 75 175
23 22 0 45
75 70 0 145
0 20 20 40
516 529 495 1540




Noter

IM3lszetning i Faaborg-Midtfyn Kommunes Udviklingsstrategi 2015-2030 - Sammen om ngd-vendige for-
andringer (2015).

°’NIRAS har gennemfgrt telefoniske dybdeinterview med 30 tilflyttere og kortere situationsinterview med
80 potentielle tilflyttere. NIRAS har gennemfgrt 30 interview med tilflyttere i kommunen, der er flyttet fra
andre kommuner eller internt i kommunen inden for det seneste ar. Borgerne er udvalgt tilfseldigt med
en spredning pa kommunens byer og omrader samt pa ken og alder. Interviewene er gennemfgrt som
telefoninterview i perioden feb.-apr. 2018. Derudover er gennemfgrt 80 interview med potentielle tilflytte-
re. Interviewene er gennemfgrt som situationsinterview pa udvalgte steder i Odense Kommune; Odense
Station, Baneg&rdscenteret, Odense Sygehus Station, Syddansk Universitet og p& University College
Lillebeelt - steder, hvor potentielle tilflyttere til kommunen faerdes. Situationsinterviewene er gennemfgrt
i feb. 2018. Alle interview har haft fokus pa borgernes boligbehov og praeferencer samt Faaborg Midtfyn
Kommunes og de enkelte byers kvaliteter og mangler. Derudover har borgerne taget stilling til boligtypo-
logierne og deres kvaliteter og mangler i forhold til deres behov. Interviewene har handlet om nuveaeren-
de, men ogsd om fremtidige boligdremme- og behov, som er blevet fremprovokeret via billedmateriale
udarbejdet til formalet.

SFaaborg-Midtfyn Kommune: Befolkningsprognose 2017-2031 (2017), Bosaetningsanalyse (2014),
Egnsprofiler (2016), Arslev - Sdr. Naerd helheds- og bebyggelsesplan (2011); Geo-matic: Conzoom Klassi-
fikation G5 (2015); Center for Bolig og Velfeerd — Realdania Forskning: Befolkningens boliggnsker (2009);
Realise: Efterspgrgsel efter grundarealer til bolig- og erhvervsmal i Ars-lev/Sdr. Naerd. (2017).
“Realdania: Hovedbyerne pa forkant. Baggrundsdata. (2017); Danish Agency for Science, Technology and
Innovation: An OECD horizon scan of megatrends (2016).

°DREAM: Fremskrivning af familiekarakteristika og boligefterspgrgslen i udvalgte danske kommuner
(2017); Danish Agency for Science, Technology and Innovation: An OECD horizon scan of megatrends
(20169.

*Danmarks Statistik: FLY66 (2017) og FLY33 (2017).

’DREAM: Fremskrivning af familiekarakteristika og boligefterspgrgslen i udvalgte danske kommuner
(2017); Danish Agency for Science, Technology and Innovation: An OECD horizon scan of megatrends
(2016)

fRealdania By & Byg: Fremtidens By (2010)

°Instituttet for Fremtidsforskning: 10 Tendenser mod 2020 (2010)

’Realdania By & Byg: Fremtidens By (2010)

11Boligform daekker over veerdier og forskellige grader af faellesskab eller individualisme, alternativt eller
konventionelt byggeri samt naerheden til naturen eller bylivet. Boligtype daekker over volumen og de
almindeligt anvendte planbegreber; dben-lav boliger, taet-lav boliger og etageboliger. De enkelte boligty-
per er primaert udtryk for en fysisk fremtraeden og kan indeholde flere forskellige boligformer. Ejerforhold
daekker over de juridiske forhold, der kendetegner beboernes relation til egendommen. Spaendvidden i
ejerforhold gar fra ejerbolig over andelsboliger til private udlejningsboliger og almene boliger.

?Undersggelsen er gennemfgrt som en online spgrgeskemaundersggelse via Analyse Dan-marks panel
DK-Panelet. Data er vaegtet pa kon, alder og region, sa de afspejler befolkningen pa disse tre parametre.

3]f. Faaborg Midtfyn Kommunes Bosaetningsstrategi fra 2014

1“Se fx Realkredit Danmark: Antallet af flytninger pa hgjeste niveau i ti 8&r - bgrn og parfor-hold er ofte
baggrund for en flytning (2016); Statens Byggeforskningsinstitut: 12: Nar telt-paelene rykkes op. Geogra-
fisk mobilitet i Danmark og dens &rsager (2010).

>Det er relevant at pointere, at en spgrgeskemaundersggelsens resultater altid vil have en vis usikkerhed,
blandt andet p& grund af generelle usikkerheder ved panelundersggelser og ved stikprgveundersggelser
som metode. Fx kan man diskutere, hvorvidt betingelsen for retvisende statistik er tilstede - har alle i
populationen lige stor sandsynlighed for at blive udvalgt eller er det en saerlig gruppe mennesker, der

er aktive i paneler af denne art? Denne usikkerhed er sggt minimeret ved at sikre, at undersggelsen er
repraesentativ pd parametre som kgn, alder og region.

16For at sikre et tilstreekkeligt validt datagrundlag er det dog ikke muligt at nedbryde data pa mere end
to-tre parametre, da det medfgrer for store usikkerheder, hvis antallet af respondenter bliver for lavt. Det
betyder, at det ikke er muligt p& baggrund af undersggelsen at sige noget validt om holdningen til boligen
blandt fx unge uden bgrn med lave indkomster, der gnsker at bo i lejlighed, da datagrundlaget ikke er
tilstraekkeligt.

’Se fx Socialforskningsinstituttet: Derfor flytter vi. Geografisk mobilitet i den danske arbejdsstyrke
(2004); Statens Byggeforskningsinstitut: Boligpraeferencer, boligvalg og livsstil. Ph.d-afhandling. (2002).

1sRealise: Efterspgrgsel efter grundarealer til bolig- og erhvervsformal i Faaborg. Resumé og sammenfat-
ning (2017)

19Realise: Eftersporgsel efter grundarealer til bolig- og erhvervsformal i Arslev/Sdr. Naer@ Resume og sam-
menfatning (2017)

2°Boliga: Det drgmmer boligkgberne om, Nyhedsbrevet Bolignyt (2016)
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7. Boligstrategiens datagrundlag

Datagrundlaget for Faaborg-Midt-

fyn Kommunes boligstrategi har som
forudsaetning, at boligvalg er et match
mellem udbud og efterspgrgsel af
boliger og mellem omraders fysiske
karakteristika og menneskelige fakto-
rer. Boligstrategien bygger derfor pa en
tosporet dataindsamling og bearbejd-
ning: Et fysisk planfagligt og et socio-
logisk spor, som kvalificerer hinanden.
Boligstrategien bygger bade p3 eksi-
sterende data og nye data indsamlet til
boligstrategien.

De indsamlede data og
anvendte metoder

Data er indsamlet med det formal at
kvalificere og realisere Faaborg-Midtfyn
Kommunes malsaetning om boliger til
2.000 nye borgere frem til 2030 i fire
udvalgte byer.

Figuren gverst til hgjre illustrerer de
dataindsamlingsmetoder, som bo-
ligstrategien bygger pa. En samlet
tvaerfaglig analyse af disse data er
grundlaget for de boligstrategiske an-
befalinger. Boligstrategiens metodiske
tilgang er sadledes tilpasset de konkre-
te problemstillinger og malssetninger

i Faaborg-Midtfyn kommune og en
tvaerfaglig bearbejdning af de generede
data. Pa de fglgende sider gennemgas
det datagrundlag, som boligstrategien
og dens anbefalinger bygger pa.

Research

Spgrgeskema- Livscyklus-
undersggelse model

Bolig-
Byrosetter typologisk
veerktgj
Faaborg-Midtfyn
Kommunes
boligstrategi
Interview
med potentielle A
tillf’lyttere Kortlzegning
Interview )
med tilflyttere Registerdata

Besigtigelse

For at kvalificere dataindsamling og
boligstrategi har NIRAS gennemfgrt
desk research og dokumentanalyse. De
anvendte dokumenter fremgar af bo-
ligstrategiens litteraturliste og henvises
til i boligstrategien.

Den tvaerfaglige desk research har sik-
ret, at boligstrategien og anbefalinger-
ne tager hgjde for eksisterende viden,
trends og tendenser. Det har ligeledes
dannet afsaet for udvikling af interview-
guides og spgrgeskema.

For at skabe en helhedsorienteret
forstdelse af boligbehovet i Faaborg-
Midtfyn Kommune og dernaest en kon-
kretisering af udviklingstendensernes
betydning for denne, er der i boligstra-
tegien gjort brug af livscyklusmodellen
illustreret nederst til venstre. Bolig-
behov formes af den enkeltes unikke,
personlige livssituation, men ogsa af
en reekke fzelles, kulturelt definerede
livsfaser. Forstdelse af de forskellige
livfaser, danner et strategisk funda-
ment for at udpege relevante malgrup-
per og deres boligbehov. Modellen er
udviklet af NIRAS pa baggrund af flere
empiriske undersggelser af demogra-
fiske forandringer med afszet i stabile
og foranderlige traek i befolkningens
boligbehov.

Livscyklusmodellen er ngglen til at
forst§ borgernes boligbehov. Et vari-
eret udbud af boliger til alle livsfaser
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er grundlag for at tiltraekke og fasthol-
de tilflyttere, og er med til at sikre et
dynamisk boligmarked, hvor fx zeldre
kan finde mindre, attraktive boliger og
dermed frigive boliger til bgrnefamilier.

Boligtypologierne i boligstrategien har
NIRAS udviklet ved at kombinere og
udfolde begreberne boligform, bolig-
type og ejerforhold, som det fremgar
af indsatte diagram. De 3 udfoldede
begreber har veeret en rgd trad i ind-
samlingen af data om boligbehov og
udviklingen af boligstrategien. Bade
spgrgeskema og interview har handlet
om nuveaerende, men ogsa om fremtidi-
ge boligdrgmme- og behov via diskus-
sion af billedmateriale med eksempler.

Det boligtypologiske veerktaj er en rod
trdd i boligstrategien, og det videre
arbejde med de nye boligtypologier er
vigtige for at indfri kommunens gnsker
om nye tilflyttere.

Hver af de 4 byer er kortlagt i forhold
til at afdaekke byernes fysiske kvalite-
ter og udfordringer. NIRAS har i hver af
de 4 byer set pa placeringen og omfan-
get af byens rekreative omrader, regio-
nale infrastruktur, indkgbsmuligheder,
kulturliv, idreetsliv, bgrneinstitutioner
og skoler, kulturarv, uddannelse samt
neerhed til kyst og hav.

Kortlaegningen har sikret en overordnet
forst8else af byernes fysiske kvaliteter

og udfordringer. Den har veeret med til
at danne grundlag for, at udviklingen
af de mulige boligtypologier kunne ske
i samspil med de konkrete og udlagte
byudviklingsarealer.

Tal fra bl.a. Danmarks Statistik for
kommunens boliger, ejerforhold, be-
folkning etc. er endnu et datagrundlag
for vurdering af boligplanlaagningen

og fordeling af boligtypologierne (se
Litteraturlisten for konkrete henvisnin-
ger). Vurderingen matches med en
planfaglig vurdering af arealets kvalite-
ter og udfordringer samt de resterende
indsamlede kvalitative og kvantitative
data. Derudover har vi kgbt registerda-
ta fra Boligsiden A/S over solgte boliger
i kommunen.

Afseet i fx data om boligfordeling i dag
har skabt grundlag for at vurdere det
aktuelle og fremtidige behov, ndr det
bliver sammenstillet med de praeferen-
cer, borgerne giver udtryk for samt den
planfaglige vurdering.

NIRAS har besigtiget og vurderet mu-
lighederne for de forskellige byudvik-
lingsarealer i kommunen. Arealerne er
vurderet i forhold til deres sammen-
haeng til naeromradet og den resteren-
de by samt med fokus pd at afdaekke
arealernes identitet, fysiske kvaliteter,
udfordringer og potentialer. NIRAS har
gennem billeder og registreringer

BOLIGFORMER
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7. Metodisk tilgang

dokumenteret deres besgg og obser-
vationer. Denne indsamlede viden er
bl.a. brugt til at kvalificere interviewgu-
ides og spgrgeskema, den er anvendt i
efterfglgende interne workshops samt i
sidste ende til at kvalificere de strategi-
ske anbefalinger.

Den planfaglige besigtigelse har givet
forst8else for arealernes identitet, fysi-
ske kvaliteter, udfordringer og poten-
tialer.

Der er gennemfgrt i alt 80 kvalitative
interview med potentielle tilflytte-

re. Interviewene er gennemfgrt som
situationsinterview pa udvalgte steder
i Odense Kommune; Odense Station,
Banegardscenteret, Odense Sygehus
Station, Syddansk Universitet og pa
University College Lillebaelt - steder,
hvor potentielle tilflyttere til kommu-
nen feerdes. Stederne er udvalgt pd
baggrund af tilflytteranalyser, som
viser, at tilflyttere isser kommer fra
Odense Kommune. Flere af stederne
er desuden store arbejdspladser og
pendlersteder samtidig med, at ogsa
studerende og besggende kan veere
potentielle tilflyttere til Faaborg-Midtfyn
Kommune. Interviewene blev bygget
op omkring en interviewguide, der
kunne rumme interview, der varede fra
5 min-30min.

Situationsinterviewene er gennemfgrt i
februar 2018. Boligtypologierne og det

boligtypologiske vaerktgj med spaend-
vidden af de 3 boligtypologiske begre-
ber samt en raekke billeder af boliger er
blevet anvendt og trykprgvet i inter-
viewene som afseet for diskussionen af
boligpraeferencer.

Interview med potentielle tilflyttere har
givet viden om, hvad der tiltraekker og
afskreekker potentielle tilflyttere, hvilke
boligtyper og omr8der, der er seerligt
attraktive for dem, og derfor input til,
hvad der skal bygges hvor, og hvil-

ke kvaliteter det er saerligt vigtigt at
fastholde.

NIRAS har gennemfgrt kvalitative dyb-
deinterview med 30 tilflyttere i kom-
munen, der er flyttet fra andre kom-
muner eller internt i kommunen inden
for det seneste 3r. Borgerne er udvalgt
tilfaeldigt ud fra kommunens oversigter
over tilflyttere i 2017 med en spredning
pa kommunens byer og omrader samt
pa ken og alder (19-63 &r).

Interviewene er gennemfgrt som tele-
foninterview i perioden feb.-apr. 2018.
Boligtypologierne og de udfoldede be-
greber fra det boligtypologiske veerktgj
samt en raekke tilsendte billeder af
boliger er blevet anvendt og trykprgvet
i interviewene som afsaet for diskussio-
nen af boligpraeferencer.

Interview med tilflyttere gav viden om,
hvilke preeferencer de seerligt har, og
hvad der har f8et dem til at flytte til

netop det omride i kommunen. Det
har fokuseret, nuanceret og kvalificeret
indflytternes motiver og behov samt
boligtypologierne og boligstrategien.
Deres oplevelser, indtryk og preefe-
rencer har bidraget til vurderingen af
hvilke typer boliger, der bgr placeres
hvor.

Kvinde;
80 45
potentielle

tilflyttere

=

Kvinde;

Samtlige data er blevet analyseret

og fortolket i tveerfaglig dialog og p&
baggrund heraf er byrosetterne og
deres parametre udviklet. Rossetterne
illustrerer byomradernes kvaliteter, ud-
fordringer og potentialer. De er baseret
pa kortlaegning, besigtigelse, interview
og kvalificeret i workshops samt i dia-
log med kommunen.

Byrosetterne er brugt som et udvik-
lings- og formidlingsredskab for at
illustrere omr8dets udfordringer og
kvaliteter samt at pege p§ anbefa-
lede indsatsomr8der. Samtidig giver
byrosetterne et grundlag for at sam-
menligne de 4 byer imellem og s8le-
des kvalificere og sikre, at kommunen
udvikles som en sammenhangende
kommune med mangfoldige muligheder
for boseetning.

65



NIRAS har gennemfgrt en repraesenta-
tiv, kvantitativ spgrgeskemaundersg-
gelse blandt 1.004 danskere i alderen
18-65 3r. Aldersgruppen er valgt for at
sikre, at boligstrategien peger fremad.
Undersggelsen handler saerligt om
behov og preeferencer i forbindelse
med den naeste bolig. Vi ved, at saerligt
andringer i familiens struktur — bgrn
og parforhold - samt job er vaesentlige
3rsager til flytning. Og disse andringer
sker iszer i aldersgruppen 18-65 ar.
Data er vaegtet pa kgn, alder og region.
I spgrgeskemaundersggelsen er de for-
skellige byer beskrevet som omrade-
typer. Kvaliteterne ved forskellige byer
og boliger er ligeledes blevet vurderet.
Data danner grundlag for analyser af
hvilke omrader og boligtyper, der er
saerligt oplagt til hvilke malgrupper.

Byrosetterne er brugt som et udvik-
lings- og formidlingsredskab for at
illustrere omr8dets udfordringer og
kvaliteter samt at pege p& anbefa-
lede indsatsomr8der. Samtidig giver
byrosetterne et grundlag for at sam-
menligne de 4 byer imellem og sle-
des kvalificere og sikre, at kommunen
udvikles som en sammenhangende
kommune med mangfoldige mulighe-
der for bosaetning.

Respon- Mand Kvinde

dent

Andel 50,4 % 49,6 %

18-29 ar

24,8 %

Som led i at kvalificere arbejdet med
boligstrategien er der gennemfgrt en
workshop med lokale eksperter, ansat-
te i forskellige kommunale afdelinger,
boligselskaber og ejendomsmaeglere.

Kommunen inviterede relevante del-
tagere, og NIRAS faciliterede works-
hoppen med fokus pa at kvalificere
boligstrategien, isser med afseet i tilflyt-
tere og potentielle tilflytteres oplevelser
af de enkelte boligomrader, rosetterne
og boligtypologierne.

Workshoppen har tilfgrt nye perspek-
tiver til boligstrategien ved at aktivere
lokale ekspertiser med viden om bolig-
marked, og oplevelser af byudviklings-
omr8der blev aktiveret og inddraget.
Det har fgjet nye dimensioner til roset-
ter, vurdering af omr8dernes kvaliteter,
boligefterspgrgsel og placeringen af
boligerne.

30-39 ar 40-49 ar 50-59 ar 60-65 ar

17,5 % 21,9 % 23,5% 12,3 %

Nord

10,4 %

23,1 %

21,0 %

Hoved-
staden

31,2 %

7. Metodisk tilgang

SEIELT

14,4 %

Total

100 %
(1.004)
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8. Tillaegsscenarie:

3.000 flere borgere i 2030

Indledning

I forbindelse med Forslag til Udvik-
lingsstrategi 2019 foreslas det at haeve
ambitionen fra 2.000 til 3.000 nye
borgere frem mod 2030. Det skyldes,
at befolkningstal og prognoser fra 2018
indikerer, at den positive udvikling og
tilflytningen til Faaborg-Midtfyn Kom-
mune allerede er i gang og vil kunne
Igftes yderligere.

Derfor gnskes et tillaeg til boligstra-
tegien, der planlaegger boliger til en
mere ambitigs befolkningsvaekst pa
yderligere 1.000 tilflyttere i forhold
til de 2.000, som boligstrategien er
udarbejdet pa grundlag af og saetter
rammerne for.

I dette tillaeg praesenteres anbefalinger
til, hvor og hvordan Faaborg-Midtfyn
Kommune kan planlaegge og fordele
boliger til yderligere 1.000 borgere i
hver af de fire veekstbyer frem mod
2030. Samtidig fremheeves szerlige po-
tentialer og boseetningsmaessige tiltag,
der kan sandsynligggre og bidrage til,
at kommunen kan tiltraekke yderligere
nye tilflyttere.

Tilgang og metode

Tillaegget er udarbejdet pd baggrund af
forskellige metodiske greb og datakil-
der. For at planlaegge boliger til yderli-
gere 1.000 mennesker er der beregnet
to forslag til fordeling af nye boliger i
de fire byomrader.

1. Efter samme fordelingsnggle som i
boligstrategien

2. Efter den historiske vaekst samt
prognosen for byernes udvikling og
veekst. Dette forslag er udarbejdet
med afsaet i dels historiske data og
dels kommunens befolkningsprog-
nose

De gennemfgrte udregninger og det
konkrete datagrundlag kan lzeses sidst
i tillzegget.

Boligstrategiens nggletal peger pa, at
1.000 ekstra tilflyttere betyder 460
yderligere boliger. I dette tilleg er
disse boliger lagt til de i boligstrate-
gien anbefalede 1.540 boliger. Derfor
beskriver tillaegget planlaegningen og
fordelingen af 2.000 nye boliger i de
fire vaekstbyer i Faaborg-Midtfyn Kom-
mune frem til 8r 2030.

Boligstrategiens datagrundlag er gen-
besggt i forbindelse med udarbejdelsen
af dette tilleg. Interview med tilflyttere
og potentielle tilflyttere er gennemgdet
med fokus pa tiltreekning af nye borge-
re og pa at skabe en selvforstaerkende
udvikling i de fire byomrader. Derud-
over er der gennemfgrt desk research
og dokumentanalyse ligesom boligstra-
tegiens mange andre data er genbe-
sggt. Input og anbefalinger sker seerligt
ud fra genbesgg af eksisterende data,
hvilket saetter rammerne for, hvad der
konkluderes og anbefales.




Tvaergdende anbefalinger til
de fire byudviklingsomrader

Faaborg-Midtfyn Kommune har gennem
en arraekke arbejdet malrettet og stra-
tegisk med udviklingen og bosaetningen
i kommunen. Tillaegget tager ligesom
boligstrategien afszet i dette funda-
ment. Med afsaet i de data og analyser,
der ligger til grund for boligstrategien
samt kommunens udviklingsstrategi
og egnsprofiler bygger anbefalingerne
pa to spor. P& den ene side yderlige-
re aktivering af de potentialer, der er
forbundet med urbaniseringens mega-
trend. P& den anden side to centrale
boligstrategiske potentialer i kommu-
nens udviklingsstrategi: “"Sammen om
og "Teettere pa”t. Input og anbefalinger
tager saledes afseet i, at udviklingen
skal ske sammen med borgerne taet pd
deres hverdag.

”

Man skaber ogsa fremtiden og befolk-
ningsprognoser via byggeprogrammer.
Men der skal mere end bare boliger til
for at gge tilflytning. De 3.000 tilflytte-
re kommer ikke alle af sig selv, og de
kommer kun, hvis man tilgodeser bade
deres behov for gode boliger og for
gode steder at bo.

Tilflyttere og eksisterende borgeres bo-
ligvalg foretages kun i begraenset om-
fang i forhold til kommuner og kommu-
negraenser. Byer og lokalomrader har
oftest stgrre betydning. Derfor er det
0gsa vigtigt for at sikre gget tilflytning,
at Faaborg-Midtfyn Kommune fortsaet-
ter arbejdet med de tidligere udviklede
egnsprofiler2,

Det anbefales samlet set, at Faaborg-
Midtfyn Kommune:

Fortseetter og forstaerker ka-
rakteren af den boligudbyg-
ning, der er beskrevet i
boligstrategien.

Fokuserer planlaegningen af
yderligere boliger i Ringe og
Forstadsb@ndet - Arslev og Nr.
Lyndelse.

Udvikler den eksisterende
tilflytning og urbaniserings mo-
mentum ved evt. at stille mid-
lertidige "prgveboliger”

til rAdighed.

Det kraever samlet set 2.000 nye boli-
ger at rumme 3.000 nye tilflyttere og
den interne urbanisering med tilflytning
til kommunens hovedbyer. Der er -
ligesom i boligstrategien - regnet med
et gennemsnit pa 2,2 borger per bolig.

Det vurderes at beregningsforslag 2 -
den nuvaerende og reelle veekst - er
det bedste grundlag for fordeling af
boliger til yderligere 1.000 menne-
sker. Denne fordeling tager hgjde for
byernes og omrddernes historiske og
forventede udvikling. Se begge berg-
ningsforslag bagerst i dette tillaeg.

P& baggrund af de gennemfgrte be-
regninger anbefales det, at de 460
boliger til yderligere 1.000 borgere
planleegges i Forstadsbandet og Rin-

ge. Det skyldes, at Faaborg p& grund
af den historiske udvikling samt den
nuvarende prognose? ikke vurderes at
kunne tiltraekke flere borgere end til de
allerede anbefalede 180 boliger frem
mod &r 2030. De 180 nye boliger er i
sig selv en vaesentlig vaekst, nar man
ser pa den historiske udvikling. Forslag
2 tager samtidig hgjde for, at vaeksten i
lidt hgjere grad forventes i og omkring
Ringe end i Arslev.

De 460 yderligere boliger anbefales
derfor fordelt mellem Forstadsbdndet
og Ringe. Dette valg stgttes af analy-
sen af den nuveerende og reelle vaekst i
de tre byer.

Det anbefales at fastholde de oprin-
deligt anbefalede 180 boliger i Faa-
borg frem mod 2030. Analysen af den
historiske udvikling samt prognosen for
byens udvikling giver ikke forventning
om yderligere vaekst frem mod 2030.
Det betyder, at yderligere boszetning i
Faaborg ma antages at kraeve investe-
ringer og fokuserede indsatser over en
laengere periode. Det er vaesentligt, at
der arbejdes med arbejdspladser, infra-
struktur og mobilitet - herunder ned-
bringning af pendlertiden til Odense.

Det anbefales at planlaegge for 787
boliger i Ringe. Byens hidtidige veekst
og prognosen for byens udvikling peger
pa, at Ringe kan tiltreekke yderligere
tilflyttere. Det betyder, at der anbefales
at planlaegge til lidt mere end halvdelen
af de yderligere 1.000 borgere i Ringe.
Ringe har meget af det, der driver lokal

urbanisering og kan derfor tiltraekke
flere borgere og rumme flere boliger
inden for de rammer, som er beskrevet
i boligstrategien.

I kraft af sin placering i Forstadsbandet
vil urbaniseringstendensen fortsaette
med at slI8 igennem i Arslev. B&de pd
grund af naerheden til Odense, men
0gsd pa grund af udviklingen af Arslev
mod en stgrre og levende by. Det an-
befales at planlaegge for samlet set 720
boliger i Arslev. Arslev er et populeert
boligomré’lde, som er inde i en selv-
forsteerkende udvikling, der vil frem-
me yderligere tilflytning, hvis de rette
boliger er der.

Nr. Lyndelse er en by i udvikling. Dens
neerhed til Odense betyder, at den er
godt placeret i Forstadsbandet med
potentiale for at tiltraekke borgere fra
Odense, der sgger lidt vaek fra byens
liv mod mere plads og natur. Det anbe-
fales at planlaegge for 313 boliger i Nr.
Lyndelse. Det kreever dog udleegning af
stgrre arealer til boligformal end i den
nuvaerende kommuneplan.

NIRAS finder ikke grundlag for at revi-
dere den procentvise fordeling mellem

boligtypologierne som hidtil anbefalet i
boligstrategien for de 2.000 nye borge-
re, og derfor fastholdes i boligtypefor-

delingen i tillzegget.
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Brug flere dimensioner af urbanise-
ringen som katalysator
Urbaniseringen er som naevnt en global
megatrend, der giver Faaborg-Midt-
fyn Kommune en raekke udfordringer
og nye muligheder. Faaborg-Midtfyn
Kommune har allerede valgt at udnytte
mulighederne i denne tendens og cen-
trere udviklingen i de fire vaekstbyer og
ved at arbejde for oplandenes fortsatte
udvikling gennem egnsprofilarbejdet.

Med urbaniseringens megatrend fglger
ogs% en tendens til, at mennesker
straeber mod at bosaette sig, udfolde
sig og samles i nye former for bysam-
fund og faellesskaber i forskellige stgr-
relser. I gjeblikket sker flytning fra land
til by i samtlige kommuner, ofte mod
en neerliggende stgrre by i kommunen,
og ikke kun mod landets storbyer*. For
at fremme yderligere tilflytning er det
vaesentligt, at der i hver af de fire byer
er staerkt fokus pa de forskellige po-
tentialer, der er forbundet med denne
urbanisering.

Faaborg: Forstaerk urbanisering,
infrastruktur og mobilitet

Faaborg er ikke p& samme made som
de tre andre byomrader en del af en
urbanisering. Selvom det - endnu - er
den stgrste by og den by, der laeg-
ger navn til kommunen, er isaer dens
placering i forhold til resten af landet
en arsag til, at den ikke p& samme
made oplever vaekst. Faaborg er isaer
udfordret af infrastrukturen. Kun 26 %
af egnens borgere vurderer den kollek-
tive trafik som ‘god’ eller ‘'meget god”.
Umiddelbare tiltag for at arbejde med
infrastrukturen kan vaere forbedring

af busforbindelser, delebiler, samkgr-
selsordninger, men det vigtigste tiltag
er sandsynligvis at arbejde hardt for

en reduktion af pendlingstiden mellem
Faaborg og Odense i form af vejfor-
bedringer. Hertil kommer en indsats
for at skabe flere arbejdsmuligheder
teettere pa hjem for byens borgere. Her
er veekstpotentialet indenfor turisme-
erhvervet den mest sandsynlige kataly-
sator for jobskabelse.

Ggr en indsats for miljget for
iveerksaettere og kreative

Den primaere malgruppe for nye boliger
i Faaborg er - som naevnt i boligstra-
tegien — Seniorer. @nsker man at
tiltreekke andre malgrupper end Se-
niorer til de nye boliger, er det oplagt
at fokusere pa malgrupper, der har et
mere fleksibelt erhverv, og prioriterer
de kultur- og naturskgnne omgivelser
hgjt. Det er isaer iveerkseettere eller
kunstnere - bdde Bgrnefamilier, Par &
Singler eller Seniorer.

Etablering af velfungerende kontorfael-
lesskaber, atelierer eller vaerksteder vil
understgtte denne form for bosaetning
og egnsprofilens veerdier, som blandt
andet handler om at ggre byen attrak-
tiv for ivaerksaettere. Hvis det er bgrne-
familierne i denne submalgruppe, man
gnsker at tiltraekke, er gode skoler,
med et godt ry, altafggrende.

P& de kommende sider vises den anbe-
falede boligfordeling for hver af de fire
byomrader.

2018-22 2022-2026 2026-2030 2018-2030

Boligudbygning i alt 669 boliger 685 boliger 645 boliger  2.000 boliger

Beboere, ansldet (ved 2,2 be-

boere i gennemsnit pr. bolig) 1.472 beboere  1.508 beboere  1.420 beboere 4.400 beboere

20 022 2022-2026 2026-2030 2018-2030

66 boliger 69 boliger 45 boliger 180 boliger

Faaborg 145 beboere 152 beboere 99 beboere 396 beboere

Primaer malgruppe: Seniorer

274 boliger 274 boliger 238 boliger 787 boliger

604 beboere 604 beboere 524 beboere 1.731 beboere

Primaere mélgruppe: Unge, bgrnefamilier, par & singler og seniorer

225 boliger 238 boliger 258 boliger 720 boliger

494 beboere 523 beboere 567 beboere 1.584 beboere

Primaere malgrupper: Bgrnefamilier, par & singler og seniorer

104 boliger 104 boliger 104 boliger 312 boliger

Nr. Lyndelse 229 beboere 229 beboere 229 beboere 689 beboere

Primaere malgrupper: Bgrnefamilier, par & singler og seniorer

2018-2022 2022-2026 2026-2030 2018-2030
8 7 0 15

36 102 102 240
_ 669 685 645 2.000
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Faaborg Fordeling |2018-2030| 2018-2022 | 2022-2026 | 2026-2030 Procentdel
almene boliger

Aben-lav 50 (28%)
boliger

Liehaverboliger 15 8 7 ,
Huse p& sma grunde 35 15 20 :
130 (72%) 4
Raekkehuse 85 20 20 45 25% ey |
Boligfeellesskab 45 23 22 ﬁ ]
0 *0% o
180 66 69 as 12% [ _,i'
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Arslev

Procentdel
almene boliger

Fordeling |2018-2030| 2018-2022 | 2022-2026 2026—20307

Aben-lav
boliger

178 (25%)
Enfamiliehuse 59 59
Huse pa sma grunde 59
Baeredygtige boliger 59

Teet-lav
boliger

429 (60%)
Raekkehuse
Gardhavehuse

Etageboliger

112 (16%)

Etageboliger m.
feellesfaciliteter




174 (56%)
Enfamiliehuse 174 58 58 58
| Teet-lav 139 (44%)
bollger Raekkehuse 139 46 46 46 30% | =
Etageboliger 0 (0%)




Fremgangsmade for bereg-
ning af to forslag til forde-
ling af ekstra 1.000 borgere

Til 1.000 ekstra borgere er der brug
for 460 ekstra boliger med et gennem-
snit pa 2,2 borger per bolig. Sammen
med de oprindelige 1.540 boliger bliver
der sdledes i alt et behov for 2.000
boliger til 3.000 nye borgere. Det er
saledes antaget, at antallet af interne
tilflyttere ikke aendrer sig fra boligstra-
tegiens oprindelige udgangspunkt pa
1.400 interne tilflyttere til de fire byer.
I tabellerne er boligantallet illustreret
uden decimaler, hvilket kan betyde, at
det kan se ud til, at boligfordelingerne
ikke summer til totalen, nar der rundes
op og ned.

Nedenfor praesenteres to beregnings-
forslag:

1. Forslag 1: Fordeling efter
samme fordelingsnggle som
brugt hidtil

2. Forslag 2: Fordeling efter

den nuveerende og
reelle vaekst

Pa de fglgende sider falger resultaterne
af forslag 1 og 2 opstillet i tabelform.

Forslag 1: Fordeling efter samme
fordelingsnggle som brugt hidtil
Forslag 1 er en direkte viderefgring af
boligstrategiens oprindelige boligfor-
deling, der er baseret pa den hidtidige
politiske malsaetning. De 2.000 boli-
ger er fordelt mellem byomraderne og
boligtyper efter samme fordelingsnggle
som i boligstrategien.

Forslag 2: Fordeling efter den nu-
vaerende og reelle vaekst

Forslag 2 til fordeling af boligerne tager
ligeledes udgangspunkt i, at der skal
planlaegges for 460 ekstra boliger. De
460 boliger er fordelt mellem de fire
byomrader efter omradernes nuvae-
rende og reelle vaekst. Datagrund-
laget til at bestemme nuveerende og
reelle vaekst bestar af to datakilder,
som resulterer i tre scenarier for den
fremtidige vaekst. Fremgangsmaden er
uddybet herunder.

Danmarks Statistiks historiske

folketal

Udviklingen i folketal for hver af de fire
omrader er opgjort over henholdsvis
de seneste fire ar (2014-2018) og de
seneste otte ar (2010-2018) (scenarie
1 og 2 i tabellen). Omréderne svarer
til de sogne, hver af de fire byer ligger
i. Den procentvise, historiske arlige
udvikling i henholdsvis det firedrige og
det ottearige tilbageblik er brugt til at
fremskrive folketallet fra 2018 frem

til 2030. Det resulterer i to forskellige
scenarier for fordeling af den fremtidige
vaekst for 8r 2030 for hver af de fire
omréder.

Befolkningsprognose 2017-2031 -

Faaborg-Midtfyn Kommune

En prognose for den forventede udvik-
ling for de fire byers lokalomrader
fremgar af Faaborg-Midtfyn Kommunes
befolkningsprognose®. Denne befolk-
ningsprognose er brugt til at fremskri-
ve folketallet i 2018 for hvert omrade
frem til 2030. Det resulterer i et tredje
scenarie for 2030 for hver af de fire
omréder.
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Fordeling af den forventede vaekst (relativ fordeling af tilflyttere)

Scenarier med Faaborg

Udvikling Udvikling Befolk-
2014-2018 2010-2018 nings-

fortsat fortsat prognose
Faaborg -29 % -25 % -54 %
60 % 73 % 81 %
Nr. Lyndelse 24 % 10 % 8 %
Arslev 45 % 42 % 65 %
100 % 100 % 100 %

Da Faaborg ikke i nogle af scenarierne

forventes at stige i antal indbyggere, er

den forventede vaekst fordelt pa de tre
andre byomrader i tre nye scenarier.
Tabellen viser den nuveaerende og reelle
vaekst fremskrevet til &r 2030 for de
fire byomrader, med og uden Faaborg.

De tre scenarier uden Faaborg danner
grundlag for forslag 2. Det skyldes,

at Faaborg jf. scenarierne forventes

at have negative tal, hvorfor de hol-
des ude af beregningen, og tilflytterne
fordeles relativt mellem de tre andre
byomrader. De tre scenarier danner

et samlet grundlag for forslag 2. Der
er tale om et vaegtet gennemsnit. Det
betyder, at scenarierne for det korte og
det lange tilbageblik over de historiske
folketal veegter hver 25 % i beregning
af gennemsnittet, og befolkningsprog-
nosen 2017-2030 vaegter 50 %. Der-
med sikrer vi, at befolkningsprognosen
og den historiske udvikling teeller lige
meget som grundlag for forslag 2.

Scenarier uden Faaborg

Udvikling Udvikling Befolk-
2014-2018 2010-2018 nings-

Ar 2030 fortsat fortsat prognose
Faaborg - - -
46 % 59 % 53 %
Nr. Lyndelse 19 % 8 % 5 %
35 % 33%  42%
AR 100  100% | 100 %

borg

Scenarier uden Faaborg
- vaegtet gennemsnit

Ar 2030

Faaborg

Nr. Lyndelse

Total u.
Faaborg

75



76
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De 460 boliger er herefter fordelt mel-

lem de fire byomrader i relation til det

vaegtede gennemsnit for hvert omrade.
Boligtypologierne internt i hvert byom-
rade er fordelt efter samme fordelings-
nggle som brugt hidtil.

I forslag 2 er boligerne alt i alt fordelt
sadan, at de 1.540 boliger fglger anbe-
falingerne fra boligstrategiens anbefa-
linger til 2.000 nye borgere, og de 460
boliger er fordelt efter den nuvaerende
og reelle veekst.

P& baggrund af de udarbejdede for-
slag vurderes det, at forslag 2 - den
nuvaerende og reelle vaekst - er det
bedste grundlag for fordeling af boliger
til yderligere 1.000 mennesker. Denne
fordeling tager hgjde for byernes og
omradernes hidtidige og forventede
udvikling. Forslag 1 vurdereres ikke
realistisk, da Faaborg ikke forventes at
kunne tiltraekke borgere til yderlige-

re 30 % boliger i perioden. Forslag 2
tager endvidere hgjde for, at vaeksten

i lidt hgjere grad - jf. analysen af den
nuveerende og reelle vaekst - forventes
i Ringe end i Arslev ifht. den hidtidige
malsaetning.

Disse tabeller og boligfordelinger, der
knytter sig til forslag 2, fremgar af
tillaeggets foregdende sider.

Noter
! https://www.fmk.dk/politik/strategier-og-politik-
ker/udviklingsstrategi/

2 https://www.fmk.dk/om-kommunen/sammen
-om-udvikling-i-faaborg-midtfyn/by-og-egnspro-
filer/

3 Se befolkningsprognose “Befolkningsprognose
2017-2031 - Faaborg-Midtfyn Kommune” https://
www.fmk.dk/fileadmin/user_upload/Okonomi/Faa-
borg-Midtfyn-befolkningsprognose-08-05-2017.pdf

4 Se eksempelvis Institut for Fremtidsforskning
maj 2018: "8 feenomener der vil forme fremtidens
urbanisering. Sammenhaengskraft og det byggede
miljg”

5 https://detgodeliv.regionsyddanmark.dk/publika-
tion/detgodeliv_faaborg_midtfyn_2018/

6 Se befolkningsprognose "Befolkningsprognose
2017-2031 - Faaborg-Midtfyn Kommune”

Faaborg Fordeling (2018-2030| 2018-2022 | 2022-2026 | 2026-2030 Procentdel
almene boliger

Aben-lav 50 (28%)
Liehaverboliger 15 8 7
Huse p8 sm& grunde 35 15 20

Teet-lav 130 (72%)
boliger* Reekkehuse 85 20 20 45
- Boligfaellesskab 45 23 22
o o)
180 66 69 45

*En andel af de teet-lave boliger kan erstattes af etageboliger i tilknytning til bymidten

Fordeling |2018-2030| 2018-2022 | 2022-2026 | 2026-2030 Procentdel
almene boliger

25%

12%

Aben-lav 245 (31%)
Enfamiliehuse 72 29 43
Huse pa sm& grunde 101 65 36
Baeredygtige boliger 72 29 43

397 (50%)

Raekkehuse 289 101 101 87 30%
Gardhavehuse 108 36 36 36
Etageboliger 144 (18%)
Etageboliger m.
feellesfaciliteter 87 43 43 50%
Etageboliger 58 29 29
_ 787 274 274 238 17%

Fordeling |2018-2030| 2018-2022 | 2022-2026 | 2026-2030 Procentdel
almene boliger

Aben-lav 178 (25%)
Enfamiliehuse 59 59
Huse p8 sm& grunde 59 59
Baeredygtige boliger 59 59

429 (60%)

Raekkehuse 297 106 59 132 30%
Gardhavehuse 132 66 66
Etageboliger 112 (16%)
Etageboliger m.
feellesfaciliteter 112 59 53 50%
720 225 238 258 20%

Nr. Lyndelse Fordeling |2018-2030| 2018-2022 | 2022-2026 | 2026-2030 Procentdel
almene boliger

b° ger Enfamiliehuse 174 58 58 58
"° ger Reekkehuse 139 46 46 46 30%
0 (0%)
313 104 104 104 13%
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