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Fa
Nr

Plan nr. @nskede a&ndring Vurdering Indstilling

1 | Faa.B.10 FV. (Forvaltnings gnske til &ndring) Adelgade 2 ligger i en boligramme omgivet af centerrammer midt i Faaborg bymidte. Rammen omdannes til en centerramme Faa.C.12 med
Adelgade 2 i Faaborg er sat til salg det anbefales at Udpegelsen af en boligramme midt i centeromradet begraenser mulighederne for samme bestemmelser som den nuvaerende boligramme.
ejendommen kan benyttes til anden anvendelse end bolig, anvendelsen. Med en centerramme kan vi fastholde de nuveerende bestemmelser, men der
da det vil bidrage positivt til bymiljget pa Torvet, hvis der er lidt videre muligheder for, hvad de enkelte ejendomme kan anvendes til, herunder fx
kan indrettes butik, café eller andet kunderettet erhverv. butik, serviceerhverv som cafe eller kontor. Hele den nuveerende boligramme er omgivet af

centerramme, og det vurderes derfor at anvendelseseendringen passer ind i det
eksisterende bymiljg.

2 | Faa.B.18 FV. Omradet er omfattet af lokalplan 6.105, som udlaegger arealet til boligformal og giver Den rekreative ramme, Faa.R.5, udvides sa den nuvaerende
Boligomradet ved Kastanievejs afgreensning mod Sundvejen | byggeret pa arealet. For at sikre, at der ikke i fremtiden bygges boliger pa arealet, vil det afgraensning mellem Faaborg by og Sundvejen bevares. |
@gnskes sendret, da det er uhensigtsmaessigt at etablere kraeve en delvis aflysning af lokalplanen samt en sendring af den overordnede anvendelse forlaengelse af kommuneplanrevisionen udarbejdes en
boliger taet pa Sundvejen. Det vil eendre byprofilen for omradet i kommuneplanen. lokalplan, der aflyser den del af lokalplan 6.105 der er
vaesentligt fra Sundvejen. Dels ved, at der bygges pa Langs Sundvejen er der i dag udlagt flere rekreative rammer, der sikrer en afrunding af byen | uudnyttet samt fgre arealet tilbage til landzone.
omradet, men ogsa fordi det kraever stgjafskeermning. ud mod Sundet og Sundvejen. Den rekreative ramme Faa.R.5 stgder op til arealet og vil
| forbindelse med behandling af sag om almene boliger d. 3. | kunne udvides, sa arealet fremover indgar i den rekreative ramme.
marts 2014 besluttede @U ikke at medtage det resterende
areal i boligrammen som en byggemulighed. Derved Det ubebyggede areal i boligrammen er i dag byzone. Det rekreative areal er landzone. Ved
fastholdes den grgnne kile langs Sundvejen. en aflysning af del af lokalplan 6.105 bgr arealet tilbagefgres til landzone.
Arealet er til tider vadt. Klimatilpasningsplanen fra 2015 har
sidenhen vist at store dele af arealet vil veere oversvgmmet | Det vurderes at omradet bgr udtages af boligrammen.
bade ved ekstremregnsituationer og stgrre
stormflodshaendelser.

3 | Faa.0.4 FV. Teknisk rettelse Kommuneplanramme Faa.0.4 er udvidet sa den dakker hele
En del af matr.nr. 6z Kaleko By, Diernzes er omfattet af lokalplan 2.93 £ldrecenter ved Prices Have.
lokalplan 2.93 £ldrecenter ved Prices Have, men ikke af en
kommuneplanramme.

4 | Faa.C.1 FV. Zndringen vil give stgrre udviklingsmuligheder i omradet og det vil skabe en tydelig Det indstilles, at Faa.C1, Faa.C2 og Faa.C3 far del i den
Faa.C.2 De tre centeromrader ligger langs Banegardspladsen i den arbejdsdeling mellem den centrale del af bymidten og de ydre dele af bymidten, hvor de samlede ramme for udvikling af detailhandlen i Faaborg pa
Faa.C.3 gstlige del af den afgraensede bymidte i Faaborg. ydre dele er til stgrre butikker pa mere end 500 m? og den centrale del af bymidten 10.000 m?, at butiksstgrrelserne fastlaegges til 500-1.200 m?

Der er i nuveerende rammer en begraensning pa de samlede | hovedsageligt er til de mindre butikker, som hgrer til i et centralt streggomrade. for dagligvarebutikker og 500-5.000 m? for
udviklingsmuligheder pa 250 m?i Faa.C.1, 250 m?i Faa.C.2 Begraensningerne pa dagligvarebutikker i omradet har til hensigt at fastholde sa meget udvalgsvarebutikker, og at antallet af dagligvarebutikker i de
og 250 m?i Faa.C.3. dagligvarehandel i den centrale del af bymidten som muligt, da det bidrager positivt til ydre dele af bymidten ikke ma gges.
Det foreslas sendret til, at omradet kan fa del i den samlede | bylivet og omsatningen i bymidtens udvalgsvarebutikker. Det er i detailhandelsanalysen
udvidelsesramme for Faaborg pa 10.000 m?2. vurderet, at der ikke er behov for yderligere dagligvarebutikker i Faaborg, som har god
Rammen kan i omradet bruges til dels udvidelse af de daekning med Fgtex, SuperBrugsen og naesten alle discountbutikkerne, der opererer i
nuvaerende dagligvarebutikker eller til nye Danmark.
dagligvarebutikker til erstatning, hvis en butik nedlzegges,
og dels til udvidelser af eller etablering af nye
udvalgsvarebutikker.
Dagligvarebutikkerne skal vaere mellem 500 og 1.200 m?2.
Udvalgsvarebutikkerne skal vaere mellem 500 m? og 5.000
m?2,
5 | Faa.C4 FV. Begraensningen pa 250 m? pr. butik vurderes at passe med de butikker, der naturligt vil Det indstilles, at den maksimale butiksstgrrelse fastlaegges til
Omradet daekker en del af den centrale del af havnen og kunne veaere en del af udviklingen pa havnen. Samtidig udtrykker det, at det er hensigten at 250 m? i rammeomrade Faa.C.4.
gstsiden af Grgnnegade ved Faaborg Museum. fastholde handelslivet i strggomradet langs @stergade og Mellemgade.
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Der foreslas at der indfgres en maksimal butiksstgrrelse pa
250 m?i den del, der ligger pa den centrale del af havnen.

Der kan tages stilling til eventuelle sendringer af rammerne for detailhandel i forbindelse
med arkitektkonkurrencen for Slagterigrunden og Faaborg havn.

De 250 m? svarer til den maksimale butiksstgrrelse pa den gvrige del af det centrale del af
havnen i den geeldende kommuneplan.

6 Faa.R.13

Politisk gnske:

Dansk Folkeparti gnsker, at arealet der i dag er omfattet af
den rekreative ramme Faa.R.13 og er udlagt til ferie- og
fritidsformal aendrer anvendelse til boligformal.

Kommunalbestyrelsen har bade den 13.06.17 og den
12.06.18 besluttet at fastholde udlaegget til ferie- og
fritidsformal for at understgtte de turismestrategiske tiltag i
Faaborg.

Det er jf. Udviklingsstrategi 2019 ambitionen, at Faaborg skal udvikle sig fra industriby til
oplevelsesby. Flere analyser peger pa, at Faaborgs st@rste udviklingspotentiale ligger i
turismeerhvervet og afledte effekter deraf. Turismen er et vigtigt erhverv, der kan bidrage til
at skabe vaekst og udvikling ikke kun i Faaborg, men pa Faaborg-egnen som helhed. En
forudsaetning for styrket veekst i kyst- og naturturismen er, at der er mulighed for at udvikle
attraktive oplevelsesmuligheder og overnatningstilbud ogsa i de kystnaere omrader.

Faa.R.13s placering taet ved Faaborg Fjord giver mulighed for anlzeg af et ferie- og
fritidsanleeg med taet tilknytning til vandet, men ogsa teet pa bakkelandet bag Faaborg. Her
vil en form for center med malgrupper indenfor f.eks. vandsport, vandring og cyklisme
kunne etableres. Arealets placering i tilknytning til byen ggr, at et evt. anlzeg til ferie- og
fritidsformal vil veere mere attraktivt end hvis man placerede et sadan anlaeg lengere vaek
fra byen, da man som bruger/besggende samtidig vil have byen og kulturtilbuddene her
inden for ga afstand.

Arealet vil ogsa veere attraktivt som boligomrade. Men der er allerede tilstraekkelige
attraktive boligudlzeg i Faaborg @st, som ogsa har havudsigt. Den boligstrategiske analyse
fra 2018 viser, at der ikke er grundlag for yderligere boligudlaeg i Faaborg, og at der ikke er
et behov for almindelig boligudbygning i form af traditionelle enfamilieboliger. Lokale
ejendomsmaeglere fortalte ifbm den boligstrategiske analyse i 2018, at der er lang liggetid
pa huse i boligomradet ved siden af. | 2016 og 2017 vedtog kommunalbestyrelsen
lokalplaner for hhv. 10 boliger pa Henriksvang. og 3 boliger pa P.U. Bruunsvej - ogsa i
Faaborg Vest. Heraf er kun 1 grund reserveret og ingen solgt.

Det vurderes, at omradet bgr fastholdes til ferie- og fritidsformal.

Ingen a&ndring
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7 | Kor.E.1 FV. Erhvervsrammen omfatter savveerket i Korinth og det gnskes ikke at palaegge virksomheden | Til rammen tilfgjes:
Korinth efterskole/Spejderskolen ejer matr.nr. 7ex yderligere vilkar ved at andre pa rammeafgraensningerne. Det vurderes dog, at Korinth Matr.nr. 7ex Fleninge By, Brahetrolleborg kan benyttes til
Fleninge By, Brahetrolleborg, som er beliggende inden for | efterskole godt kan udgve spejderaktiviteter eller lignende pa arealet, uden at det vil vaere i | udendgrs spejderaktiviteter og lignende.
erhvervsrammen Kor.E.1, som er udlagt arealet til erhverv | konflikt med savveerkets funktion.
uden bolig. Skolen har tidligere faet tilladelse til at opfgre
en balhytte pa matriklen.
8 | Kor.R.3 FV. Arealet er en nedlagt boldbane, og bruges i dag udelukkende til hundeluftning samt en arlig | Den rekreative ramme Kor.R.3 ophaeves. | forleengelse af
@nske om stillingtagen til hvad arealet skal benyttes til. hundetraeningsdag for en hundeklub. Arealet har ikke stgrre rekreativ interesse, som det kommuneplanrevisionen aflyses lokalplan 1.04 og arealet
Kor.R.3 er et rekreativt areal i det sydvestlige Korinth, som | fremstar i dag, og forvaltningen har ingen planer om at hgjne den rekreative vaerdi. Der tilbagefgres til landzone.
er kommunalt ejet. ligger et gr@nt rekreativt omrade ganske taet pa ved Lykkemarken, der tilbyder rekreative
Borger har henvendt sig og med forslag om at kommunen | muligheder for den vestlige del af Korinth.
seelger af arealet. Forvaltningen er bekendt med, at der
kan vaere en interesseret kpber af arealet. Arealet i kommuneplanrammen Kor.R.3 kan ses som to delomrader, hvor den mindre del
ved Solbakkevej evt. kan udbydes til de omkringliggende ejendomme, som en mulig
udvidelse af deres have.
Arealet er desuden omfattet af lokalplan 1.04, som udlagger omradet til offentlige formal i
form af sportsplads. Lokalplanomradet er st@rre end selve rammen og daekker hele matr. 25f
Geerup By, Brahetrolleborg. Den del af lokalplanen som ikke er omfattet af
kommuneplanrammen Kor.R.3 benyttes i dag til landbrug.
Hele arealet ligger i byzone.
Det vurderes at lokalplanen er utidssvarende og derfor kan aflyses.
Aflyses kommuneplanrammen og lokalplanen med henblik pa salg, er der fra forvaltningens
side en stor interesse i at bevare en stiadgang pa arealerne, sa der sikres en
sammenhangende vandretur rundt i omradet, og maske en forbindelse til skovarealet vest
for Korinth.
9 | Kor.0.3 FV. Teknisk rettelse. Den specifikke anvendelse a&ndres fra
Det skal tydeligggres i rammen, at der kan etableres Skole, idreetsanlaeg og institution m.v.
boliger i tilknytning til skole/institution. Til:
Skole, idraetsanlaeg og institution m.v. samt boliger i
tilknytning hertil.
10 | Sva.0.2 FV. Teknisk rettelse. Bestemmelsen tilfgjes
Mangler bestemmelsen: | de gvrige omrader med kirke og praestegard er bestemmelsen medtaget. Etager: Der ma hgjest opfgres bygninger med en etage med
Etager: Der ma hgjest opfgres bygninger med en etage udnyttelig tagetage (1) etage).
med udnyttelig tagetage (1) etage).
11 | Ny Stenderup | FV. Ny Stenderup er i dag ikke omfattet af en landsbyafgraensning, men er i stedet omfattet af Rammerne Nys.BE.1, Nys.BE.2, Nys.E.1, Nys.E.2 og Nys.E.3
Det foreslas med denne kommuneplanrevision at udpege | kommuneplanrammer, der saetter rammerne for, hvad der er muligt i landsbyen. Med aflyses i forbindelse med udpegningen af Ny. Stenderup som
Nys.BE.1 Ny Stenderup som omdannelseslandsby. Udpegningen udpegelsen som omdannelseslandsby oprettes der en videre landsbyafgraeensning, som omdannelseslandsby. Ny Stenderup administreres
Nys.BE.2 som omdannelseslandsby har til formal at give borgerne definerer den nye afgraensning af landsbyen, samt en retningslinjeafgransing for fremadrettet pa baggrund af
Nys.E.1 mulighed for at rive deres eksisterende boliger teet ved omdannelseslandsbyen. Der vil i forbindelse med detaljeret lokalplanlaegning for omdannelseslandsbyafgraensningen samt en
Nys.E.2 vejen ned og flytte boligerne leengere vaek fra vejen samt | omdannelseslandsbyens muligheder blive udarbejdet en ny samlet ramme for Ny Stenderup. | landsbyafgransning for bebyggelsen langs vejen.
Nys.E.3 at give mulighed for at etablere boliger i det omgivne

landskab. Med udpegelsen som omdannelseslandsby

Nye retningslinjer for byudvikling:
Ny Stenderup udpeges til omdannelseslandsby.
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gnskes det at ophaeve de eksisterende
kommuneplanrammer for Ny Stenderup.

De nuvaerende rammer vurderes derfor at blive overflgdige, da der indenfor
omdannelseslandsbyafgraensningen vil vaere retningslinjer, der danner grundlag for
administrationen af omradet.

Omdannelseslandsbyafgraensning er vaesentlig stgrre en almindelige landsbyafgraensninger,
da formalet er at give mulighed for i hgjere grad at benytte landskabet til nye boliger. Det
vurderes dog at det kraever en mere detaljeret planlaegning for omradet at administrer, hvor
i landskabet der kan etableres nye boliger. Der gnskes derfor pa sigt at udarbejde en
kommuneplanramme og en medhgrende lokalplan for hele
omdannelseslandsbyafgraensningen, der specifikt udpeger, hvor i landskabet nye boliger kan
placeres.

Samtidig gnskes det at give de boliger, der i dag ligger langs vejen mulighed for at rive deres
bolig ned og placere den laengere fra vejen. Dette kan sikres ved at oprette en almindelig
landsbyafgraensning omkring den eksisterende bebyggelse. Inden for denne afgransning, vil
der vaere mulighed for at rive en eksisterende bolig ned og flytte den mere en 20 meter vaek
fra den eksisterende bygning. For hindre spredt bebyggelse i det abne land, som er et af
planlovens formal, skal nye bygninger almindeligvis placeres i tilknytning til eksisterende
bebyggelse, hvilket normalt vil sige indenfor 20 meter. Landsbyafgraensningen inden for
omdannelseslandsbyafgraeensningen giver derfor mulighed for at flytte de eksisterende
boliger leengere vak fra vejen, end hvad der i dag er muligt. Da der ikke er tale om en
afgraensning, som er lige sa stor som omdannelseslandsbyafgransningen, vil dette kunne
lade sig g@#re uden en mere detaljeret planlaegning.

F@r eventuelle boliger kan nyopferes i landskabet, skal der
udarbejdes en lokalplan for omdannelseslandsbyen.

Indenfor landsbyafgraensningen omkring Ny Stenderup kan
boliger placeres uden tilknytning til eksisterende samlet
bebyggelse.

12

Sinaimejeri
Sinaivej 16
Broby

FV.

Som opfelgning pa en landzonetilladelse til udvidelse af
Sinaimejeri gnskes der udlagt en erhvervsramme for
mejeriet, som forberedelse til evt. lokalplan.

Landzonetilladelsen fra 2017 der giver mulighed for etablering af ny bygning til produktion,
lager og kontor pa op til 1700 m? stiller vilkar om bygningshgjde samt udtryk.
Landzonetilladelsen er udnyttet.

Sinai Mejeri er beliggende pa matrikel 23b Lyndelse By, Sandholt Lyndelse. Matriklen er i dag
bebygget med ca. 12 %. Det sikres at der ikke kan udleegges andet erhverv inden for rammen
med et forbud mod yderligere udstykning.

Rammen fglger matr.nr. 23b Lyndelse by, Sandholt Lyndelse.
Rammen bygger pa den tidligere tildelte landzonetilladelse.

Plannummer: San.E.1

Plandistrikt: Abent land

Plannavn: Sinai Mejeri

Generel anvendelse: Erhverv

Zonestatus: Landzone

Fremtidig zonestatus: Landzone

Specifik anvendelse: Let industri i form af mejeri
Udstykning: Omradet kan ikke udstykkes.
Bebyggelse: Maks. Bebyggelsesprocent: 30
Bygningshgjde: Maks. 8,5 m malt fra naturligt terraen
(niveauplan). Skorstene er undtaget.

Fri- og opholdsarealer: Fri- og opholdsarealer skal vaere
mindst 5% af erhvervsarealet

13

Hastrup

Eksternt gnske:
Hastrup Udviklingsrad gnsker at fa udlagt nyt areal til
boliger syd for boligudlaeg Has.B.3 i Hastrup.

Haastrup er en byzoneby, som ikke hare udviklet sig vaesentligt siden midt 70’erne.
Landsbyen har hovedsageligt udviklet sig vest for den oprindelige landsby med kirke og
firlengede garde.

Der er udlagt ca. 3 ha. til boligudvikling i Haastrup svarende til ca. 24 aben-lav boliger v 8
boliger pr. ha.

Det @gnskede bolig udlaeg vil sandsynligvis blive nogle meget attraktive byggegrunde grundet
udsynet over det kuperede landskab og ghavet, og der vil godt kunne etableres vejadgang til
omradet.

Ingen a&ndring
Udlaeg af evt. nyt boligareal afventer landsbyanalysen.
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Arealet er beliggende syd for landsbyens @stlige boligbebyggelse. Arealet opleves grundet
terrenforholdene og beplantningen ikke som sammenhangende med den eksisterende
landsby. Arealet er beliggende i landskab, som skal beskyttes jf. kommuneplanen. |
beskyttede landskaber, ma der kun finde byggeri sted i ganske ubetydeligt omfang og kun
safremt hensynet til karaktergivende landskabstraek og de saerlige visuelle
oplevelsesmuligheder sikres.

Safremt der bygges syd for de eksisterende boliger pa det gnskede areal, vil man dels tage
udsigten fra de bagvedliggende grunde, dels vil det opleves, som at der tages 'hul’ pa et nyt
stykke landskab uden direkte sammenhang til den eksisterende landsby.

Der er i dag en eksisterende restrummelighed pa 3 ha til boliger i Hastrup, hvor af det ene
areal er mere attraktivt end andet.

Der er politisk besluttet, at der skal udarbejdes en landsbyanalyse for kommunens
landsbyer. Det anbefales, at evt. nyt boligudlzaeg afventer resultatet af denne analyse.

14 | Has. E.1 FV. Teknisk rettelse Rammeafgraensningen tilpasses den nye
Zndring af rammeomrade fra BE til E omrade. | matrikelafgraensning.
forbindelse med en matrikulzersag er der sket en justering
af matriklerne og dermed afgraesningen mellem de to
rammeomrader.
15 | Nak.R.1 FV. Rammen Nak.R.1 er uhensigtsmaessigt stor i forhold til den reelle funktion af omradet. Nak.R.1 reduceres og der udlaegges ny ramme Nak.O.1:
Bittenhus er omfattet af Nak.R.1 som omfatter hele Rammen bgr derfor reduceres til skel @st for Bittenhus. Der etableres sa en ny offentlig Plannummer: Nak.O.1
ejendommen knyttet til Nakkebglle Sanatorium. Dette er ramme i et strgg fra Sanatorievej til vandkanten, sa Bittenhus sikres mulighed for en Plandistrikt: Abent land
en uhensigtsmaessig situation, da Bittenhus er under lokalplan og en udvidelsesmulighed. Omradet er dog omfattet af strandbeskyttelseslinjen og | Plannavn: Bittenhus Kystakademi
omdannelse til Kystakademi som er en offentlig funktion. | yderligere udvikling af omradet vil bero pa en forhandling med Kystdirektoratet. Generel anvendelse: Omrade til Offentlige formal
Zonestatus: Landzone
Fremtidig zonestatus: Landzone
Specifik anvendelse:
Uddannelsesinstitutioner i form af en naturskole til
undervisning der relaterer til natur og friluftsliv i og ved
ghavet.
@vrige ferie- og fritidsformal i form af rekreative anlaeg
knyttet til naturskolen.
Bebyggelse: Maks. Bebyggelsesprocent: 25
Bygningshgjde: Maks. 6 m malt fra naturligt terraen
(niveauplan).
16 | Renseanlaeg FV. Renseanlaegget ligger sydvest for byen i det abne land pa Knoldsborgvej. Faaborg Det indstilles, at fglgende tekst vedtages for Kno.T.1:
pa Forvaltningen er blevet opmaerksomme p3, at det ikke er Renseanlaeg er Faaborg-Midtfyn Kommunes st@rste anleeg og det modtager spildevand fra

Knoldsborgvej

alle renseanlzeg, der er omfattet af en
kommuneplanramme — herunder renseanlagget pa
Knoldsborgvej.

| forbindelse med behandling af landzonesager for
udvidelser af anleeggene er det en fordel, at anlaeggene er
rammelagt, da der saledes er taget stilling til, at arealet
fortsat skal anvendes til renseanlaeg.

hele gamle Faaborg Kommune bortset fra Lyg.

Ny tekst til ramme:

Plannummer: Kno.T.1

Plandistrikt: Abent land

Plannavn: Faaborg Spildevandsanlaeg ved Sinebjerg
Generel anvendelse: Tekniske anlaeg

Zonestatus: Landzone

Fremtidig zonestatus: Landzone

Konkret anvendelse: Rensningsanlaeg
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Generelle bestemmelser: Abn Generelle
rammebestemmelser (link)

Bebyggelse: Maks bebyggelsesprocent: 45
Bygningshgjde: Maks: 8,5 m malt fra naturligt terraen
(niveauplan)

17 | Renseanlaeg FV. Renseanlaegget ligger ved ankomsten til Lyg (matr. nr. 39b) i det dbne land ved Badsted. Ly | Det indstilles, at fglgende tekst vedtages for rammen:
pa Lyg Forvaltningen er blevet opmaerksomme pa at det ikke er Renseanlaeg er anlagt i 1990'erne.
alle renseanlzeg der er omfattet af en Tekst til ramme:
kommuneplanramme — herunder renseanlaegget pa Lyg. Plannummer: Ly@.T.1
Plandistrikt: Abent land
| forbindelse med behandling af landzonesager for Plannavn: Lyg Spildevandsanlaeg
udvidelser af anleeggene er det en fordel, at anlaeggene er Generel anvendelse: Tekniske anlaeg
rammelagt, da der saledes er taget stilling til, at arealet Zonestatus: Landzone
fortsat skal anvendes til renseanlaeg. Fremtidig zonestatus: Landzone

Konkret anvendelse: Rensningsanlaeg

Generelle bestemmelser: Abn Generelle
rammebestemmelser (link)

Bebyggelse: Maks bebyggelsesprocent: 40
Bygningshgjde: Maks: 1,5 m malt fra naturligt terraen
(niveauplan)
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Plan nr. @nskede aendring Vurdering Indstilling
18 | Rin.E.1 FV. Arealet er udlagt til fremstillingsvirksomheder og st@rre virksomheder. Der gnskes derfor at | Rammen andres sa det bliver muligt at det bebyggede areal
Det vurderes at andelen af det bebyggede areal i give mulighed for en hgjere andel bebygget areal samtidig med, at det sikres, at hele udger halvdelen af den enkelte grund.
omradet kan gges fra, at en tredjedel af den enkelte matriklen ikke bebygges. Derfor er der ikke angivet en bebyggelsesprocent, men i stedet
grund kan bebygges til, at halvdelen af arealet kan angivet hvor stor en del af matriklen, der ma bebygges. Dette er understgttet ved, at der er | Bestemmelsen angaende selvstaendige kontor- og
bebygges, samtidig med at den hidtidige planlagnings givet mulighed for at bygge i hgjden op til 10 og 15 meter pa henholdsvis vest- og gstsiden | administrationsvirksomhed aendres til:
formal om at sikre en aben karakter i omradet i af jernbanen.
overgangen til det dbne land fastholdes. Der ma ikke indrettes nye faciliteter til selvstaendige kontor-
Det vurderes, at det bebyggede areal godt kan gges til halvdelen af matriklen mod den og administrationsvirksomheder i eksisterende eller nye
For at tydeligggre, at eksisterende selvstandige kontor- tredjedel rammen muligger i dag. bygninger.
og administrationsvirksomheder kan fortsaette som
sadan ved ejerskifte, men at der ikke ma etableres nye, Abnes der op for nyt selvstaendigt kontorerhverv mm. uden tilknytning til en virksomhed i
foreslas det at &ndre formulering af bestemmelsen om, omradet, kan det have en negativ pavirkning pa vilkarene for den industri, der ligger i
at der ikke ma etableres selvstaendige kontor- og omradet ift. graensevaerdier for stgj og lugt mm.
administrationsvirksomheder til, at der ikke ma indrettes
nye faciliteter til selvstaendige kontor- og
administrationsvirksomheder i eksisterende eller nye
bygninger.
19 | Rin.B.31 FV. Arealet ligger ud til Ringe S@ og terraenet falder markant ned mod sgen. Det vurderes Etagebestemmelsen a&ndres til:
@nske om at &endre etageantallet fra 1% til 2 etager. derfor at en bebyggelse i to etager sagtens vil kunne indpasses i omradet for de huse der Bygninger i fgrste raekke mod Ringe S@ (Sggardsvej 15-29 og
ligger i f@rste raekke ud mod s@gen og det kan veere med til at danne en fin baggrund eller Setoftevej 2) ma hgjst opfgres med to etager uden
kant ud mod sgen. Flere af bygningerne har allerede i dag karakter af at vaere i 2 etager, og | udnyttelig tagetage (2 etager). Resterende bygninger inden
for dem vil en haevelse af etageantallet give mulighed for at udnytte kaelderen til beboelse. | for rammen ma hgjest opfgres i én etage med udnyttelig
En &ndring i etageantal fra 1% til 2 etager vil ikke have betydning for bygningshgjden, som | tagetage (1% etage)
fastholdes pa 8,5 meter. Ved flere af de eksisterende boliger, sarligt de almene boliger, vil
det alene vaere karakteren af bebyggelsen, der &ndres med muligheden for 2 etager.
20 | Rin.T.1 FV. Teknisk rettelse. Rettes til byzone.
Fremtidig zone er angivet som landzone.
21 | Ringe bymidte FV.
Som en del af udarbejdelsen af den ny lokalplan for Ringe bymidte er der behov for &ndringer i kommuneplanen.
Lokalplanen skal sikre byliv og handelsliv i Ringes hjerte bl.a. gennem mulighed for fortaetning samt hensigtsmaessige og centraliserende rammer for detailhandel.
Det gnskes at kommuneplanrammerne for Ringes bymidte i fremtiden tager udgangspunkt i de enkelte gader og deres karakteristik samt funktioner. Den foreslaede tilpasning sker i overensstemmelse med den
rammeinddeling af Ringe Bymidte, som Teknik- og Miljgudvalget den 28.02.19 godkendte at forvaltningen arbejder videre med.
21a | Rin.C.1 Rammens afgransning andres sa rammen ikke medtager Algade udover det gamle apotek | Nye rammebestemmelser:
og Sparekassen Fyn. Plannummer: Rin.C.1
Med &ndringen af afgreensningen udtages tekst om anvendelse af stueetager i Algade og Plandistrikt: Ringe
ved Torvet. Plannavn: Ringe bymidte — Omrade omkring @rbaekvej og Vestergade
Det gnskes dog stadig, at facader ud mod Algade og @rbaekvej har en dben og Generel anvendelse: Centeromrade
imgdekommende karakter, da det er den sydlige indgang til bymidten. Zonestatus: Byzone
| teet by er det vigtigt at sikre, at nye boliger har et tilstraekkeligt dagslys indfald, derfor Fremtidig zonestatus: Byzone
fastseettes den maksimale bygningsdybde for boliger til 10 meter. Det betyder, at ny Generelle bestemmelser: Abn Generelle rammebestemmelser
bebyggelse til andre formal, sasom erhverv eller detailhandel, der som udgangspunkt er Bebyggelse Maks. bebyggelsesprocent: 110
placeret i stueetagen godt kan vaere dybere. Bygningshgjde Maks. 12 m malt fra naturligt terraen (niveauplan). Bygningens facadehgjde ma ikke overstige 7 m og skal
veaere mindst 3 m malt fra terraen til skaeringen mellem facade og tagflade.
Etager: Der ma hgjst opfgres bygninger med to etager med udnyttelig tagetage (2% etager)
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Fri og opholdsarealer: P4 den enkelte ejendom skal der anlaegges friarealer til opnaelse af tilfredsstillende opholdsarealer
for beboere og evt. ansatte

Detailhandel: Del af rammeomradet ligger indenfor bymidteafgraensningen, hvor der kan planlaegges for detailhandel.
Samlet er der i Ringe udlagt 8.000 m? til ny butiksareal i planperioden.

Maks. stgrrelse pa dagligvarebutik er 3.500 m2 og 2.000 m? for udvalgsvarebutik.

Andre bestemmelser: Butikker, serviceerhverv, liberale erhverv og lignende placeret i stueetagen skal have en aben og
imgdekommende karakter. Bebyggelsens gvrige etager skal primaert indrettes til boliger.

Bebyggelsens fremtraeden og placering:

Ny bebyggelse og eendring af eksisterende bebyggelse skal afpasses i proportioner samt farve- og materialevalg til den
omkringliggende bebyggelse og bymiljget i gvrigt, og vaere i overensstemmelse med retningslinjerne i kommunens skilte-
og facadevejledning. Bygningerne i omradet skal udfgres med saddeltage. Boligbebyggelse ma have en maksimal dybde
pa 10 m.

detailhandel og publikumsorienteret serviceerhverv i form af restauranter, cafeer, frisgr,
fitness mm.

Derudover udvides rammen ogsa til at omfatte Super Brugsens arealer og matriklen for
det tidligere posthus ved Stationsvej.

Det foreslas at etage antallet og bygningshgjden haeves til 3% etage og 15 meter modsat
de 2% etage og 12 meter der er mulighed for i dag. Det giver mulighed for fortaetning i den
helt centrale bymidte med nye boliger.

21b | Rin.C.2 Rin.C.2 omfatter i dag Torvet, den vestlige side af Algade, den sydlige del af @stergade og Nye rammebestemmelser:

Stationsvej omkring Super Brugsen. Plannummer: Rin.C.2

Med omlaegningen af rammerne foreslas det at dette areal medtages i andre rammer. Plandistrikt: Ringe

Rin.C.2 omfatter fremover i stedet matr.nr. 13ba, 13fh og en del af 13c Ringe By, Ringe. Plannavn: Ringe bymidte — Centrumpladsen

Rammen skal muligg@re at arealet kan bebygges med ny boligbebyggelse, som en del af Generel anvendelse: Centeromrade

forteetningen af bymidten. Rammen indeholder bestemmelser om at stueetagen ud mod Zonestatus: Byzone

centrumpladsen ikke ma benyttes til boligformal. Fremtidig zonestatus: Byzone

| teet by er det vigtigt at sikre, at nye boliger har et tilstraekkeligt dagslys indfald, derfor Generelle bestemmelser: Abn Generelle rammebestemmelser

fastseettes den maksimale bygningsdybde for boliger til 10 meter. Det betyder, at ny Bebyggelse: Maks. bebyggelsesprocent: 150

bebyggelse til andre formal, sasom erhverv eller detailhandel, der som udgangspunkt er Bygningshgjde: Maks. 15 m malt fra naturligt terreen (niveauplan). Bygningens facadehgjde ma ikke overstige 10 m og

placeret i stueetagen godt kan vaere dybere. skal vaere mindst 3 m malt fra terreen til skeeringen mellem facade og tagflade.
Etager: Der ma hgjst opfgres bygninger med tre etager med udnyttelig tagetage (3% etager)
Fri og opholdarealer: Pa den enkelte ejendom skal der anlaegges friarealer til opnaelse af tilfredsstillende opholdsarealer
for beboere og evt. ansatte
Detailhandel: Rammeomradet ligger indenfor bymidteafgransningen, hvor der kan planleegges for detailhandel.
Samlet er der i Ringe udlagt 8.000 m? til ny butiksareal i planperioden.
Maks. stgrrelse pa dagligvarebutik er 3.500 m2 og 2.000 m? for udvalgsvarebutik.
Andre bestemmelser: Mod centrumpladsen reserveres facadehusbebyggelsens stueetage primaert til centerfunktioner,
sasom butikker, kiosker, restaurationsfaciliteter, og lignende virksomheder, der har et udstillingsbehov evt. med
tilhgrende fremstillingsvirksomhed samt serviceerhverv med tilknytning til sundhed og skenhed, liberale erhverv og
faelles faciliteter for boligbebyggelse.
Facadebebyggelsen skal i stueetagen have en dben og impdekommende karakter. Bebyggelsens gvrige etager skal
primeert indrettes til boliger.
Bebyggelsens fremtraeden og placering:
Ny bebyggelse og eendring af eksisterende bebyggelse skal afpasses i proportioner samt farve- og materialevalg til den
omkringliggende bebyggelse og bymiljget i gvrigt, og vaere i overensstemmelse med retningslinierne i kommunens skilte-
og facadevejledning. Bygningerne i omradet skal udfgres med saddeltage. Boligbebyggelse ma have en maksimal dybde
pa 10 m.

21c | Rin.C.3 Rin.C.3 udvides sa den omfatter den del af Algade hvor stueetagen er forbeholdt Nye rammebestemmelser:

Plannummer: Rin.C.3

Plandistrikt: Ringe

Plannavn: Ringe bymidte — Algade, Torvet, Centrumpladsen, Kirkepladsen og Stationsvej
Generel anvendelse: Centeromrade

Zonestatus: Byzone

Fremtidig zonestatus: Byzone

Generelle bestemmelser: Abn Generelle rammebestemmelser
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| teet by er det vigtigt at sikre, at nye boliger har et tilstraekkeligt dagslys indfald, derfor
fastseettes den maksimale bygningsdybde for boliger til 10 meter. Det betyder, at ny
bebyggelse til andre formal, sasom erhverv eller detailhandel, der som udgangspunkt er
placeret i stueetagen godt kan vaere dybere.

Bebyggelse: Maks. bebyggelsesprocent: 190

Bygningshgjde: Maks. 15 m malt fra naturligt terreen (niveauplan). Bygningens facadehgjde ma ikke overstige 10 m og
skal vaere mindst 3 m malt fra terreaen til skeeringen mellem facade og tagflade.

Etager: Der ma hgjst opfgres bygninger med tre etager med udnyttelig tagetage (3% etager)

Fri og opholdsarealer: P4 den enkelte ejendom skal der anlaegges friarealer til opnaelse af tilfredsstillende opholdsarealer
for beboere og evt. ansatte

Detailhandel: Rammeomradet ligger indenfor bymidteafgransningen, hvor der kan planleegges for detailhandel.
Samlet er der i Ringe udlagt 8.000 m? til ny butiksareal i planperioden.

Maks. stgrrelse pa dagligvarebutik er 4.500 m2 og 2.000 m?2 for udvalgsvarebutik.

Andre bestemmelser: | Algade og mod Centrumpladsen samt pa den vestlige side af Stationsvej reserveres
facadehusbebyggelsens stueetage primaert til centerfunktioner sasom butikker, kiosker, restaurationsfaciliteter og
lignende virksomheder, der har et udstillingsbehov evt. med tilhgrende fremstillingsvirksomhed samt
publikumsorienterede serviceerhverv med tilknytning til sundhed og skgnhed. Der ma ikke i facadebebyggelsens
stueetage indrettes bankvirksomheder, liberale erhverv og lighende administrationserhverv. Facadebebyggelsen skal i
stueetagen vaere publikumsorienteret og have en aben og imgdekommende karakter. Bebyggelsens gvrige etager skal
primeert indrettes til boliger.

Bebyggelsens fremtraeden og placering:

Ny bebyggelse og eendring af eksisterende bebyggelse skal afpasses i proportioner samt farve- og materialevalg til den
omkringliggende bebyggelse og bymiljget i gvrigt, og vaere i overensstemmelse med retningslinjerne i kommunens skilte-
og facadevejledning. Bygningerne i omradet skal udfgres med saddeltage. Boligbebyggelse ma have en maksimal dybde
pa 10 m. De fleste gaders karakter af sluttet bebyggelse bgr bibeholdes og styrkes ved evt. nybyggeri.

21d | Rin.C.4 Rin.C.4 sndres sa den omfatter den bebyggelse pa @stergade som i hgj grad har karakter Nye rammebestemmelser:

af boligbebyggelse og boliggade. Det gnskes at bevare denne karakter af boliggade, som Plannummer: Rin.C.4

giver en unik mulighed for at bo i et enfamiliehus i den helt centrale del af Ringe. Det Plandistrikt: Ringe

foreslas derfor at der ikke er mulighed for nye butikker inden for rammen og Plannavn: Ringe Bymidte — @stergade

bestemmelser om at stueetager der ikke benyttes til boligformal skal vaere abne og Generel anvendelse: Centeromrade

publikumsorienteret fjernes fra rammen. Derudover seenkes bebyggelsesprocenten for Zonestatus: Byzone

omradet fra 110 til 70, sa den i hgjere grad stemmer overens med det gennemsnit, der er Fremtidig zonestatus: Byzone

beregnet for omradet i dag. Generelle bestemmelser: Abn Generelle rammebestemmelser

| teet by er det vigtigt at sikre, at nye boliger har et tilstraekkeligt dagslys indfald, derfor Bebyggelse: Maks. bebyggelsesprocent: 70

fastseettes den maksimale bygningsdybde for boliger til 10 meter. Det betyder, at ny Bygningshgjde: Maks. 12 m malt fra naturligt terraen (niveauplan). Bygningens facadehgjde ma ikke overstige 7 m og skal

bebyggelse til andre formal, sasom erhverv eller detailhandel, der som udgangspunkt er veaere mindst 3 m malt fra terraen til skaeringen mellem facade og tagflade.

placeret i stueetagen godt kan vaere dybere. Etager: Der ma hgjst opfgres bygninger med to etager med udnyttelig tagetage (27 etager)
Fri og opholdsarealer: P4 den enkelte ejendom skal der anlaegges friarealer til opnaelse af tilfredsstillende opholdsarealer
for beboere og evt. ansatte
Detailhandel: Del af rammeomradet ligger indenfor bymidteafgraensningen, hvor der kan planlaegges for detailhandel.
Samlet er der i Ringe udlagt 8.000 m? til ny butiksareal i planperioden.
Der ma ikke etableres ny butikker i omradet.
Andre bestemmelser:
Bebyggelsens fremtraeden og placering:
Ny bebyggelse og eendring af eksisterende bebyggelse skal afpasses i proportioner samt farve- og materialevalg til den
omkringliggende bebyggelse og bymiljget i gvrigt, og veere i overensstemmelse med retningslinjerne i kommunens skilte-
og facadevejledning. Bygningerne i omradet skal udfgres med saddeltage. Boligbebyggelse ma have en maksimal dybde
pa 10 m.

21e | Rin.C.5 Rammen udvides sa den omfatter hele Jernbanegade og en del af Stationsvej og Nye rammebestemmelser:

@stergade. £ndringen af afgraensningen betyder ogsa en mindre aendring af
afgraensningen for Rin.C.7 i forhold til et vejareal der fremadrettet foreslas omfattet af
Rin.C.5.

Plannummer: Rin.C.5
Plandistrikt: Ringe
Plannavn: Ringe bymidte — Jernbanegade, Villavej og Stationsvej
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Inden for rammen gives der mulighed for alt undtagen boliger i stueetagen. Der gives
dermed mulighed for bl.a. liberale erhverv, hvilket der igennem de senere ar er givet
dispensation til. Stueetagerne skal ligesom i dag have et abent og imgdekommende
udtryk, som er med til at bidrage til byens liv. Der gives derudover mulighed for en hgjere
bebyggelsesprocent, sa det ogsa her vil veere muligt at fortaette bymidten yderligere.

| teet by er det vigtigt at sikre, at nye boliger har et tilstraekkeligt dagslys indfald, derfor
fastseettes den maksimale bygningsdybde for boliger til 10 meter. Det betyder, at ny
bebyggelse til andre formal, sasom erhverv eller detailhandel, der som udgangspunkt er
placeret i stueetagen godt kan vaere dybere.

Generel anvendelse: Centeromrade

Zonestatus: Byzone

Fremtidig zonestatus: Byzone

Generelle bestemmelser: Abn Generelle rammebestemmelser

Bebyggelse: Maks. bebyggelsesprocent: 170

Bygningshgjde: Maks. 12 m malt fra naturligt terraen (niveauplan). Bygningens facadehgjde ma ikke overstige 7 m og skal
veaere mindst 3 m malt fra terraen til skaeringen mellem facade og tagflade.

Etager: Der ma hgjst opfgres bygninger med to etager med udnyttelig tagetage (2% etager)

Fri og opholdsarealer: P4 den enkelte ejendom skal der anlaegges friarealer til opnaelse af tilfredsstillende opholdsarealer
for beboere og evt. ansatte

Detailhandel: Del af rammeomradet ligger indenfor bymidteafgraensningen, hvor der kan planlaegges for detailhandel.
Samlet er der i Ringe udlagt 8.000 m? til ny butiksareal i planperioden.

Maks. stgrrelse pa dagligvarebutik er 3.500 m2 og 2.000 m? for udvalgsvarebutik.

Andre bestemmelser: | Jernbanegade og Stationsvej reserveres facadehusbebyggelsens stueetage primaert til
centerfunktioner sdsom butikker, kiosker, restaurationsfaciliteter og lignende virksomheder, der har et udstillingsbehov
evt. med tilhgrende fremstillingsvirksomhed samt serviceerhverv med tilknytning til sundhed og sk@nhed, liberale
erhverv og lignende. Facadebebyggelsen i Jernbanegade og Stationsvej skal i stueetagen have en dben og
imgdekommende karakter. Bebyggelsens gvrige etager skal primaert indrettes til boliger.

Bebyggelsens fremtraeden og placering:

Ny bebyggelse og eendring af eksisterende bebyggelse skal afpasses i proportioner samt farve- og materialevalg til den
omkringliggende bebyggelse og bymiljget i gvrigt, og vaere i overensstemmelse med retningslinjerne i kommunens skilte-
og facadevejledning. Bygningerne i omradet skal udfgres med saddeltage. Boligbebyggelse ma have en maksimal dybde
pa 10 m. De fleste gaders karakter af sluttet bebyggelse bgr bibeholdes og styrkes ved evt. nybyggeri.

21f | Rin.C.6 Rammen a&ndrer afgraensning i forhold til en ny boligramme for Algade 62-64. Nye rammebestemmelser:

Derudover fjernes krav om centerfunktioner sasom butikker, restauranter mm fra Plannummer: Rin.C.6

rammen. Fremadrettet vil der ikke veere krav om, hvad der skal etableres i stuetagen. Plandistrikt: Ringe

Formalet er at centralisere disse funktioner i den centrale del af Algade. Plannavn: Ringe bymidte — Algade/Tveergade

| teet by er det vigtigt at sikre, at nye boliger har et tilstraekkeligt dagslys indfald, derfor Generel anvendelse: Centeromrade

fastseettes den maksimale bygningsdybde for boliger til 10 meter. Det betyder, at ny Zonestatus: Byzone

bebyggelse til andre formal, sasom erhverv eller detailhandel, der som udgangspunkt er Fremtidig zonestatus: Byzone

placeret i stueetagen godt kan vaere dybere. Generelle bestemmelser: Abn Generelle rammebestemmelser
Bebyggelse: Maks. bebyggelsesprocent: 90
Bygningshgjde: Maks. 12 m malt fra naturligt terraen (niveauplan). Bygningens facadehgjde ma ikke overstige 7 m og skal
veaere mindst 3 m malt fra terraen til skaeringen mellem facade og tagflade.
Etager: Der ma hgjst opfgres bygninger med to etager med udnyttelig tagetage (2% etager)
Fri og opholdsarealer: P4 den enkelte ejendom skal der anlaegges friarealer til opnaelse af tilfredsstillende opholdsarealer
for beboere og evt. ansatte
Detailhandel: Rammeomradet ligger indenfor bymidteafgransningen hvor der kan der planlaegges for detailhandel.
Samlet er der i Ringe udlagt 8.000 m? til ny butiksareal i planperioden.
Maks. stgrrelse pa dagligvarebutik er 3.500 m2 og 2.000 m?2 for udvalgsvarebutik.
Andre bestemmelser:
Bebyggelsens fremtraeden og placering:
Ny bebyggelse og eendring af eksisterende bebyggelse skal afpasses i proportioner samt farve- og materialevalg til den
omkringliggende bebyggelse og bymiljget i gvrigt, og vaere i overensstemmelse med retningslinjerne i kommunens skilte-
og facadevejledning. Bygningerne i omradet skal udfgres med saddeltage. Boligbebyggelse ma have en maksimal dybde
pa 10 m. De fleste gaders karakter af sluttet bebyggelse bgr bibeholdes og styrkes ved evt. nybyggeri.

22 | Bymidte- FV. Bymidteafgraensningen tilpasses til de faktiske forhold, og vurderes derfor at have karakter | Det indstilles, at bymidteafgraensningen flyttes, sa den

afgraensningen

Bymidteafgransningen i Ringe udvides, sa den omfatter af at vaere en teknisk rettelse.

Netto. Siden sidste kommuneplanrevision har Netto

kommer til at fglge Rin.C.1 pa Nettos ejendom matr.nr. 5bx
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udvidet og en del af deres ejendom ligger nu udenfor
bymidteafgraensning.

@nske fra privat bygherre om at bygge taet-lav boliger
ved Rynkebyvej 3C. @nsket blev praesenteret pa TMU i
november 2017, hvor det blev besluttet at udskyde
beslutningen til kommuneplanrevisionen.

Bygherre gnsker at opfgre omkring 26-28 taet-lav boliger i
et til to plan med en boligstgrrelse pa mellem 70 og 110

m?2.

Forvaltningen har i 2019 modtaget et nyt gnske om at
udvikle taet-lav boliger pa samme areal samt et areal pa
den modsatte side af Rynkebyvej 3C.

blandet bolig og erhvervsomrade, som giver mulighed for bade aben-lav og tzaet-lav
boligbyggeri. Af rammebestemmelserne fremgar det, at minimum grundstgrrelsen skal
vaere 800 m?, og at ny bebyggelse kan ske som huludfyldning.

Rynkebyvej har stadig karakter af landsbymiljg med garde langs vejen, hvor der fx kan vaere
mulighed for hestehold. Rynkebyvej udggr derfor en alternativ bomulighed i forhold til de
omgivende parcelhuskvarterer helt taet pa Ringe By. En a&ndring af omradets anvendelse til
raekkehuse- klyngehuse e.l. vil betyde, at byen med dens boligtyper vokser helt sammen
med det resterende landsbymiljg pa Rynkebyvej.

Hvis det gnskes at imgdekomme bygherre ift. at bygge teet-lav boliger i omradet anbefales
det, at der stilles krav om, at boligerne ved placering og udformning tilpasses det
eksisterende landsbymiljg. Tilsvarende de krav, der er stillet i forbindelse med Lokalplan
2017-4 for Skovgaarden, Rynkebyvej 4. Bygherres gnske til boliger har en typologi og et
materialevalg, som er fremmed for landsbymiljget, og den foreslaede situationsplan
underbygger ikke landsbykarakteren ved placering af boligerne.

Ved tidligere boliglokalplaner i omradet; lokalplan 2018-6 for Rynkebyvej 1 og lokalplan
2017-4 for Rynkebyvej 4, har beboerne langs Rynkebyvej givet indsigelser ift. at
bebyggelsen og grundstg@rrelsen skal tilpasses landsbykarakteren. De har bl.a. kommet med
forslag til at udlaegge omraderne til storparceller eller jordbrugsparceller, som minder mere
om de ejendomme, der er i det eksisterende landsbymiljg. Det skal derfor overvejes
hvilken form for boligtyper, der gives mulighed for inden for rammeomradet.

Forvaltningen vurderer, at det er uhensigtsmaessigt at udlaegge yderligere boligareal pa
Rynkebyvej, grundet de trafikale forhold, da et nyt boligomrade ved Rynkebyvej vil skulle
vejbetjenes af Rynkebyvej og Hestehavevej, som i forvejen er meget belastet. Beboerne
langs Rynkebyvej har ved tidligere planprocesser ogsa udtrykt bekymring ift.
trafikbelastningen af Rynkebyvej og Hestehavevej. Der er endvidere ikke behov for
yderligere boligudlzeg i Ringe.

Arealet ligger tet pa Svendborgmotorvejen, og en stor del af rammen er belastet af stgj
herfra jf. stgjdata fra 2017. En vaesentlig tilbygning med taet-lav boliger inden for rammen
vurderes ikke at veere hensigtsmaessig i forhold til trafikstgjen. For at imgdekomme
grundejerens mulighed for boligudbygning pa en del af arealet og samtidigt tilpasse
boligtypen til det eksisterende landsbymiljg, vurderes det, at der vil kunne placeres enkelte
aben-lav boliger inden for arealet. Hvorvidt arealet efterspgrges af folk, der gnsker at
bygge ejerbolig vil vise sig.

Forvaltningen vurderer pa baggrund af den lokale holdning til omradets udvikling samt
stgjforholdene, at rammen bgr aendres, sa der er fremadrettet kun kan etableres aben-lav
bebyggelse. Derudover bgr der tilfgjes samme bestemmelse til rammen som i Rin.BE.6: Nyt

23 | Rin.BE.7 FV. Teknisk rettelse Rammen udvides, sa den fglger afgreensningen af haverne
| forbindelse med en landzonetilladelse til garage blev ved Rynkebyvej 9 og 11.
det opdaget at Rynkebyvej 9 og 11 i den nordlige del af
vejen har haver, der ikke er med i rammen. Rammen
gnskes derfor udvidet til at omfatte disse haver.
24 | Rin.BE.7 Eksternt gnske: Omradet er i dag beliggende i landzone og omfattet af kommuneplanramme Rin.BE.7 — Rammeteksten andres sa taet-lav boliger ikke laengere er

muligt i omradet. Derudover tilfgjes fglgende til rammen:
Nyt byggeri kan placeres som huludfyldning og skal
udformes i overensstemmelse med landsbymiljget i forhold
til proportioner, farveholdning og materialer. Boliger skal
fremsta som laengehuse med mindst 40 graders
taghaeldning. Taget ma ikke udformes som helvalm.
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byggeri kan placeres som huludfyldning og skal udformes i overensstemmelse med
landsbymiljget i forhold til proportioner, farveholdning og materialer. Boliger skal fremsta
som lzengehuse med mindst 40 graders taghaeldning. Taget kan ikke udformes som
helvalm.

@nske om at udlaegge boligomrade pa den anden side af
motorvejen i Ringe. Ejer har oplyst, at han har kontakt til
en, som gerne vil bygge seniorboliger pa arealet.

afkegrslen til Ringe C.

Arealet ligger dermed meget teet pa motorvejen og er som fglge deraf meget problematisk
i forhold til stgj. Kommuneplanen fastlaegger at ny boligudvikling i Ringe, skal ske mod syd
og ikke mod @st, som dette gnske foreslar. Det vil ligeledes veere i strid med planlovens
princip om ikke at udvikle pa den modsatte side af overordnet vej, fgr alle andre
muligheder er udtgmt. Det er ikke tilfeeldet. Ringe har i forvejen en stor restrummelighed
med uudnyttede boligudlzeg i Ringe Syd, Ringe Nord og Ringe Vest. Disse vurderes at veere
vaesentlig mere attraktive end et boligudleeg mod @st taet pa motorvejen.

25 | Rin.E.5 FV. Arealet er beliggende inden for erhvervsramme Rin.E.5 som udlaegger omradet til Rammens anvendelsesbestemmelse a&ndres til:
D. 25. oktober 2018 godkendte Teknik- og Miljgudvalget | Erhvervsomrade uden bolig — lettere produktionserhverv, lagervirksomhed, herunder Erhvervsomrade uden bolig — lettere produktionserhverv,
at igangseette planlaegning for en fastfood restaurant ved | service- og forretningsvirksomhed, administration. Det bgr tydeligg@res at en lagervirksomhed, service- og forretningsvirksomhed,
Ringe C afkgrslen. Det skal sikres at rammen muligggr servicevirksomhed sasom en restaurant ma etableres i omradet. administration
udarbejdelsen af en kommende lokalplan.
26 | Vejreservation FV. Det kan virke misvisende, at vejreservationen indgar i rammeudlaeggende, da arealet reelt | Rammerne tilpasses, sa vejreservationen ikke indgar i
Ringe Rammerne ud mod vejreservationen vest for Ringe bgr ikke kan benyttes til boligbebyggelse mm. En tilpasning af rammerne giver derfor et mere rammerne.
Rin.B.18 tilpasses, sa boligudleeggene indenfor vejreservationen retvisende billede af arealudlaeggende. | Tillaeg nr. 40 til Kommuneplan 2013 blev den nye
Rin.B.22 udgar af rammeudlaeggende. boligramme Rin.B.17 tilpasset vejreservationen.
Rin.0.3
27 | Rin.B.20 FV. Teknisk rettelse Bestemmelse om minimums grundstgrrelse slettes fra
Rammen fastsaetter en minimums grundstgrrelse pa 800 rammen.
m?, men udlaegger omradet til bade dben-lav, taet-lav og
etageboliger.
28 | Ringe Eksternt gnske: Arealet er beliggende pa den anden side af motorvejen i forhold til Ringe by, lige ved Ingen a&ndring
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Nr. | Plan nr. @nskede andring Vurdering Indstilling
29 Boltinggard FV./Eksternt gnske Med udlaegget af en kommuneplanramme (Blandet bolig og erhverv) sikres der en Der udlzegges ny ramme Bol.BE.1:
Boltinggard har udviklet sig til et attraktivt omrade for udviklingsmulighed pa stedet. Rammen skal sikre de anvendelser som stedet har i Plannummer: Bol.BE.1
konferencer, markeder/messer og filmproduktion, ved at dag, samt en fremtidig udvidelsesmulighed i de gvrige landbrugsbygninger, nar disses | Plandistrikt: Abent land
ombygge de gamle landbrugsbygninger. nuvaerende anvendelse ophgrer. Plannavn: Boltinggard
Udlzeg af blandet bolig og erhvervs ramme ved Boltinggard Generel anvendelse: Blandet bolig og erhverv
gods Zonestatus: Landzone
Fremtidig zonestatus: Landzone
Specifik anvendelse:
Boliger samt kontor- og serviceerhverv i form af
filmproduktionsfaciliteter, hotel- og kursusvirksomhed,
samt markeds- og messeevents.
Bebyggelse: Der kan alene etableres nye anvendelser ved
ombygning af eksisterende bygninger eller ved
erstatningsbyggeri.
Bygningshgjde: Maks. 10 m malt fra naturligt terraen
(niveauplan). Skorstene er undtaget.
Fri- og opholdsarealer: Fri- og opholdsarealer skal vaere
mindst 5% af erhvervsarealet.
30 | Rys.0.7 FV: Teknisk rettelse. Bestemmelsen medtages
Mangler bestemmelsen: | de gvrige omrader med kirke og praestegard er bestemmelsen medtaget.
Etager. Der ma hgjest opfgres bygninger med en etage med
udnyttelig tagetage (1% etage)
31 | Rys.B.1 FV. Teknisk rettelse /Zndres til:
Fejl i adressenumre. Bebyggelsen langs den nordlige del af Aaskovvej (3-9 og 4-
Aaskovvej 44 findes ikke, der skal sta Aaskovvej 4-14. 14) er praeget af 1 etages byggeri med kviste. Ny
bebyggelse skal harmonere hermed
32 | Ryslinge Eksternt gnske: Matr.nr. 18a Ryslinge By, Ryslinge omfatter ca. 4,2 ha og er i dag omfattet af den Rys.B.4 ophaeves. Der udlagges et nyt boligomrade pa der

Lokalradet gnsker at matr.nr. 18a Ryslinge By, Ryslinge som i
dag er udlagt til rekreative formal udleegges til boligformal,
Hvis der er mulighed for det gnsker de at hele den
nuvaerende rekreative ramme Rys.R.4 omdannes til
boligformal. De har snakket med ejer af Fabers Fabrikker og
ejer af matr.nr. 18a og de har begge godkendt forslaget.
Lokalradet gnsker, at Ryslinge skal bidrage til ambitionen om
3000 flere borgere i 2030 og mener at det foresldede
boligudlaeg er med til at binde Ryslinge bedre sammen som
by. De foreslar, at boligrammen Rys.B.4 ophaves eller
omdannes til rekreativ ramme.

rekreative ramme Rys.R.4. Mod nord greenser matr. 18a op til Fabers Fabrikker og
mod syd og vest graenser arealet op til boligomrader.

En stor del af Rys.R.4 er omfattet af en skovbyggelinje, herunder den sydlige del af
matr.nr. 18a. Der ligger eksisterende boliger syd for matr.nr. 18a, hvorfor formalet
med skovbyggelinjen ikke vurderes at kunne opfyldes inden for den pagaeldende
matrikel. Det vurderes, at hvis der udleegges boliger pa arealet vil det vaere
hensigtsmaessigt, at der ved lokalplanleegning sikres en grgn kile gennem omradet,
som forbinder omradet og de eksisterende boliger mod vest med det det dabne land
og skoven sydgst for arealet. Kilen kan med tiden forlaenges mod @st og sydgst mod
skoven i takt med, at Ryslinge udvikler sig.

Da omradet graenser op mod et blandet bolig- og erhvervsomrade, hvor Fabers
Fabrikker er beliggende, skal det gennem lokalplanlaegning sikres, at de nye boliger
ikke pavirkes af evt. stgj fra omradet.

Det vurderes, som ogsa lokalradet bemaerker, at boliger pa det pagaeldende areal
binder byen bedre sammen med forholdsvis kort afstand til byens servicefunktioner.

Boligrammen Rys.B.4, som gnskes ophaevet til fordel for det nye bolig udlaeg ved
matr. 18a, omfatter et areal pa ca. 7,7 ha. Det vurderes dog ikke pa baggrund af de

omfatter matr.nr. 18a Ryslinge By, Ryslinge. Med
nedenstaende bestemmelser.

Plannummer: Rys.B.4

Plandistrikt: Ryslinge

Plannavn: Boligomrade i Ryslinge

Generel anvendelse: Boligomrade

Zonestatus: Landzone

Fremtidig zonestatus: Byzone

Specifik anvendelse: Aben-lav boligbebyggelse, taet-lav
boligbebyggelse og naerrekreativt omrade

Bebyggelse: Maks. Bebyggelses procent: 30 for aben-lav og
40 for teet-lav

Bygningshgjde: Maks. 8,5 m malt fra naturligt terraen
(niveauplan).

Etager: Der ma hgjst opf@res bygninger med en etage med
udnyttelig tagetage (1) etage).

Fri- og opholdsarealer: Der skal udleegges en rekreativ
grenkile der forbinder omradet med det abne land mod
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senere ars boligudvikling i Ryslinge, at der pa nuvaerende tidspunkt er belaeg for at
udvide boligarealet, sa det omfatter hele den rekreative ramme Rys.R.4.

@st. | forbindelse med teet-lavt boligbebyggelse skal mindst
10% af bebyggelsens grundareal anlaegges som falles
opholdsareal i tilknytning til den samlede bebyggelse.
Feellesarealet kan medtages ved beregning af
bebyggelsesprocenten.

33

Rys.B.5

Eksternt gnske:

En projektudvikler har i foraret 2019 indsendt gnske om at
udvikle ca. 150-200 bolig i form af bade teet-lav og aben-lav
boliger i den sydlige del af Ryslinge, hvilket vil kraeve en
udvidelse af rammen Rys.B.5 mod syd med yderligere areal
pa ca. 0,85 ha til enten taet-lav eller dben-lav boligbebyggelse,
samt en udvidelse af rammen mod @st med 4,5 ha.

Boligrammen Rys.B.5 udleegger omradet til boligbebyggelse i form af teet-lav og dben-
lav. De gnskede teet-lave boliger inden for rammen er derfor ikke i strid med
Kommuneplan 2013 i forhold til anvendelse. Den sydlige del af arealet er udpeget som
lavbundsomrade og er ifglge kommunens klimatilpasningsplan vaesentligt pavirket af
regnvand ved skybrud. Det vil derfor ikke vaere hensigtsmaessigt at bebygge den
sydlige del af arealet og det bgr overvejes om boligrammen Rys.B.5 skal indskraenkes,
sa den ikke medtager det pageeldende areal. En udvidelse yderligere mod syd vil heller
ikke veere hensigtsmaessig, da dette areal ogsa er vaesentligt pavirket af regnvand ved
skybrudshzendelser. Derudover vil det ikke vaere muligt at skabe et
sammenhangende boligomrade og udvidelsen mod syd vil ligge som en satellit for sig
selv uden tilknytning til den resterende by.

Udvidelsen mod gst er i overensstemmelse med byvakstretningen for Ryslinge.
Arealet er delvist omfattet af en skovbyggelinje og det vil kreeve en ophaevelse af eller
dispensation fra skovbyggelinjen for, at denne del af arealet kan bebygges.

Boligrammen Rys.B.5 ligger langs Aavej, som er en smal vej pa 5 m. For at de nye
boliger inden for rammen kan fa vejadgang til Aavej, skal der udfgres en
trafiksikkerheds foranstaltning.

Fra 2013-2018 er der i Ryslinge blevet opfert 4 nye boliger byen og har en stor
restrummelighed i forhold til boliger. Der er i dag udlagt ca. 19 ha til boliger i Ryslinge
som er uudnyttet. Pa de 19 ha vil det veere muligt at bygge ca. 152 parcelhuse. Hvis
Rys.B.5 indskraenkes ift. regnvandsproblematikken vil der stadig veere et boligudlaeg
pa ca. 16 ha, hvilket vil give en beregnet antal nye parcelhuse pa 128. Der vurderes
derfor ikke at vaere et behov for at udleegge yderligere boligareal andet steds i
Ryslinge pa nuvaerende tidspunkt.

Rys.B.5 afgraenses sa det sydlige areal, der er belastet af
regnvandsproblemer i forbindelse med skybrud udtages af
rammen.

34

Ryslinge

Eksternt gnske:
@nske om at opfgre ca. 7 teet lav boliger pa Graabjergvej 11 i
Ryslinge.

Arealet er ikke omfattet af en kommuneplanramme, men den resterende del af
matriklen er omfattet af Rys.BE.4 som udlaegger arealet til blandet bolig og erhverv
med en minimum grundstgrrelse pa 700 m2. Syd for arealet pa Graabjergvej 7 ligger et
autovaerksted. En udvidelse med boliger nord for autovaerkstedet kan have en negativ
pavirkning pa virksomhedens vilkar. Det vil dog veere boligerne, der igennem en
lokalplan skal sikre sig at graenseveerdierne for st@gj overholdes pa deres friarealer.

Arealet er beliggende i et szerligt biologisk interesseomrade, men efter naermere
bedpmmelse, vurderes det ikke at vaere af seerlig betydning, da det bestar af naleskov
og ikke forbinder andre naturomrader.

@st for arealet ligger der en grusplads, som anvendes til parkering af tunge kgretgjer
over 3500 kg jf. kommunes Bekendtggrelse om parkering i Faaborg-Midtfyn
Kommune. Da gruspladsen stgder op til arealet, vil det skulle sikres, at
stgjgreensevaerdierne for det gnskede boligomrade ikke overskrides.

Ingen a&ndring
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Der er i forvejen udlagt et stort areal til boliger i Ryslinge ca. 19 ha., der er derfor ikke
et behov for at udlaegge yderligere boligareal, hvis dette areal pa ca. 0,5 ha udleegges
til boliger, bgr et areal af samme stgrrelse udtages et andet sted.

35 | Kvee.B.7 FV. Kvae.B.7 er udlagt til boliger ud mod Hovedvejen og dermed ogsa taet pa Kvae.B.7 reduceres sa det mest stgjbelastede areal udgar af
Der er udlagt et stort areal til boliger i hele kommunen Svendborgmotorvejen. Af miljgmaessige arsager er det ikke hensigtsmaessigt at rammen.
herunder ogsa i Kveerndrup. Da det gnskes at udlaegge nyt planlaegge for nye boliger i sa kort afstand til motorvejen, hvis der er andre
boligareal bl.a. i Arslev og Nr. Lyndelse er der behov for at se | muligheder. Stgjdata fra 2017 viser, at en stor del af arealet er omfattet af
pa om der er nogle af de eksisterende kommuneplanrammer, | stgjproblemer.
som kan reduceres.
Det vurderes derfor at dette areal kan udnyttes til omfordelingen af boligarealerne i
kommunen som helhed.
36 | Kvee.R.4 FV. Teknisk rettelse Fglgende tilfgjes rammebestemmelserne:
Rammen blev &endret i forbindelse med Tillaeg nr. 1 til Bebyggelse: Omradet ma ikke bebygges
Kommuneplan 2013, hvor det fremgar af redeggrelsesteksten
at omradet ikke ma bebygges. Det fremgar ved en fejl ikke af Zonestatus og fremtidig zonestatus andres fra byzone til
rammebestemmelserne, at omradet ikke ma bebygges. by- og landzone.
Derudover er zonestatus angivet som byzone, men kun en
mindre del af rammen er beliggende i byzone.
37 | Egeskov slot FV./Eksternt gnske For at sikre Egeskov Slot og Park som turistattraktion og placering for lejlighedsvise Der udlzegges ny ramme Ege.R.1:
Ny ramme for Egeskov Slot. Som fglge af udviklingen pa stgrre events (herunder Heartland, julemarked mv.), skal omradet rammelaegges i Plannummer: Ege.R.1
Egeskov Slot og ikke mindst afholdelsen af Heartland skal der | kommuneplanen, og der skal udarbejdes lokalplan for omradet. Omradet udlaegges Plandistrikt: Abent land
udarbejdes en lokalplan for omradet. Den nye ramme skal som rekreativ ramme, hvor der gives mulighed for de tilknyttede funktioner til Plannavn: Egeskov Slot og Have
indeholde de overordnede rammer for lokalplanen. attraktionen —i form af restauration, kiosk, detailhandel (fx plantesalg, ‘gardbutik’, Generel anvendelse: Rekreativt omrade
souvenirs mv.), samt boliger for greven og ansatte. Zonestatus: Landzone
Den gamle ramme Ege.R.1 som gav mulighed for campingplads fjernes efter ejers Fremtidig zonestatus: Landzone
gnske. Specifik anvendelse:
Stgrre rekreativt omrade
Oplevelsespkonomisk center, herunder detailhandel
knyttet til turistattraktionen.
Bebyggelse: Der ma kun opfgres bebyggelse til omradets
anvendelse som turistattraktion og eventomrade. Desuden
driftsbygninger til omradets drift og forsyning, samt
mindre bebyggelse knyttet til omradets boliger.
Bygningshgjde: Maks. 16 m malt fra naturligt terraen
(niveauplan).
Detailhandel: Maks. stgrrelse pa butikker med
pladskraevende varer er 2.000 m2. Maks. Stgrrelse for
udvalgsvarebutikker er 500 m2. Maks. Stgrrelse for
dagligvarebutikker er 250 m2.
Omradet er en turistattraktion som bestar af haveanlag,
udstillinger/museer og slotsanlaeg, i tilknytning til
attraktionen kan der samlet etableres 2.000 m?
detailhandel til pladskraevende varegrupper i form af
havebrugsvarer, samt maksimalt 1.000 m? detailhandel til
udvalgsvarer og dagligvarer.
38 | Esp.R.3 FV. Teknisk rettelse Ramme andres sa den fglger matrikel afgraensning
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Idraetsanlaegget ved Espe Hallen er blevet udvidet og rammen
skal derfor tilpasses.

Lokalradet gnsker at der udleegges nyt boligomrade ved
Preaesteveenget i Gislev, da omradet ligger teet ved de
forskellige servicefunktioner i Gislev, og dermed vil vaere
attraktivt i forhold til eldre. Lokalradet oplyser at en investor
allerede er i gang med at undersgge muligheden for at opfgre
10 zldre boliger inden for et areal ved Praestevaenget, som i
dag er medtaget i kommuneplanen.

Lokalradet foreslar at boligarealet i det sydlige Gislev udtages
og omplaceres pa det gnskede omrade.

af en tinglyst fredning fra 1950, som skal sikre frit indblik til kirken. Forvaltningen har
veeret i kontakt med Fyens Stift og de oplyser at de ikke kan anbefale at udlaegge et
nyt boligareal nord for det eksisterende ved Praestevaenget. Hvis der udlaegges et nyt
boligomrade vil der skulle sgges om dispensation fra fredningen. Det anbefales at
gnsket afventer den strategiske landsbyanalyse

39 | Esp.0.5 FV. Teknisk rettelse Ramme skal aendres sa den medtager Skovvej 9/P-arealet
Der er tilkgbt nyt areal i tilknytning til Espe Skole, som skal
med ind i rammen. Det anvendes i dag til P-areal.
40 | Hed.O.1 FV. Teknisk rettelse. Fglgende slettes fra rammen:
| de g¢vrige rammer, hvor der ikke er andet bebyggelse end Etager: Der ma hgjest opfgres bygninger med en etage
kirke, er bestemmelser om etage antal ikke med. med udnyttelig tagetage (1% etage)
Rammebestemmelser omkring etage antal bgr derfor
udelades i denne ramme, for at give ens vilkar.
41 | Ges.BE.1 FV. Arealet og bygningen ligger som en naturlig del af landsbyen, og den eksisterende Ges.BE.1 udvides til at medtage matr.nr. 8a Gestelev By,
Skjerbovej 15 i Gestelev er blevet udmatrikuleret og er ikke bebyggelse er ikke i strid med rammens bestemmelser. Gestelev
lzengere i drift som landbrug. Arealet bgr derfor medtages i Det giver derfor god mening, at bebyggelsen underlaegges samme ramme som den
den tilstedende kommuneplanramme, som daekker det resterende by.
meste af Gestelev.
42 | Hil.O0.2 FV. Rammen udleegger omradet til offentlige formal i form af aldrecenter og Rammen Hil.0.2 ophaeves og rammen omfattes
Tidligere =eldrecenter, som @gnskes anvendt til blandet bolig- forsamlingshus. Anvendelsen er ophgrt, og det gnskes at bruge ldreboligerne til fremadrettet af Hil.BE.2 som udleegger omradet til blandet
og erhvervsformal almindelige boliger, hvilket kraever en eendring af anvendelsen til boligformal. Den bolig og erhverv.
resterende del af Hillerslev er en landsby og derfor udlagt som blandet- bolig og
erhverv, hvorfor det vurderes at arealet kan laegges ind under den eksisterende
ramme Hil.BE.2
43 | Gislev Eksternt gnske: En vaesentlig del af arealet er omfattet af Gislev Kirkes kirkebeskyttelsesomrade samt | Afventer landsbyanalysen
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| forbindelse med projektet Fremtidens Forstad har kommunen
erhvervet sig 'sommerfuglen’. Den vestlige side indgar allerede
i kommuneplanen, mens den gstlige skal indarbejdes.

‘'sommerfuglen’, det ggr det muligt at lave en raekkefglgeplan sa
kommunen kan styre hvilken del af de to omrader der udvikles fgrst.
Rammerne bgr i gvrigt have de samme bestemmelser, da de indgar i den
samme bebyggelsesplan jf. konkurrencen om Fremtidens Forstad.
Rammebestemmelserne bliver atypiske, da bebyggelsesplanen er
atypisk. Det vil sige at man arbejder med en hgj bebyggelsesprocent i
klyngerne af bebyggelse, mod at en stor del af omradet skal friholdes til
rekreative arealer. Det betyder, at den samlede bebyggelsesprocent for
rammerne bliver naermere den for almindelige blandede boligomrader,
blot disponeret pa en anden made.

Rammerne skal ogsa kunne rumme vejfgringen til Mgllehgjvej, derfor er
rammeafgransningen inklusiv de arealer der er ngdvendige for anlzeg af
vejen.

For at fokusere den fremtidige byudvikling i Arslev-Sdr. Naera omkring
projektet Fremtidens Forstad foreslas det at den vestlige side af

sommerfuglen indskraenkes til kun at omfatte det kommunalt ejede jord.

Nr. | Plannr. @nskede andring Vurdering Indstilling
44 | Renseanlaeg Sdr. Nera | FV. Renseanlaegget er anlagt gst for Sdr. Naera pa Avej 6. Der er udarbejdet en ramme for spildevandsanlaegget: Ars.T.1 -
Forvaltningen er blevet opmaerksomme pa at det ikke er alle Spildevandsanlaeg i Sdr. Neera. Det indstilles, at fglgende tekst
renseanlaeg der er omfattet af en kommuneplanramme — vedtages for rammen:
herunder renseanlaegget pa Knoldsborgve;.
Tekst til ramme
Plannummer: Ars.T.1
Plandistrikt: Arslev/Sdr Naera
Plannavn: Spildevandsanlaeg i Sdr. Nzaera
Generel anvendelse: Tekniske anlaeg
Zonestatus: Landzone
Fremtidig zonestatus: Landzone
Konkret anvendelse: Rensningsanlaeg
Generelle bestemmelser: Abn Generelle rammebestemmelser
(link)
Bebyggelse: Maks bebyggelsesprocent: 45
Bygningshgjde: Maks: 8,5 m malt fra naturligt terraen (niveauplan)
45 | Ars.B.12 FV. Der er et stort udlaeg til boliger i Arslev og den fremtidige udvikling af Det frasolgte areal udgar af kommuneplanen.
Den sydligste del af arealet var en del af et mageskift i Arslev bgr ske i Sommerfuglen, som en del af projektet Fremtidens
forbindelse med opkgb af gstlige del af Sommerfuglen. Forstad.
46 | Arslev FV. Der bgr oprettes en selvstaendig ramme for den gstlige del af Der udlzegges en ny ramme til den gstlige del af Sommerfuglen:

Plannummer: Ars.B.19

Plandistrikt: Arslev/Sdr. Neera

Plannavn: Boligomrade i Arslev/Sdr. Naerd

Generel anvendelse: Boligomrade

Zonestatus: Landzone

Fremtidig zonestatus: Land- og byzone

Specifik anvendelse: Aben-lav boligbebyggelse, taet-lav
boligbebyggelse, etageboligbebyggelse, st@rre rekreativt omrade
Bebyggelse: Maks. Bebyggelses procent: 80

Bygningshgjde: Maks. 15 m malt fra naturligt terreen (niveauplan).
Fri- og opholdsarealer: Mindst 50% af rammearealet skal
udlaegges som friarealer.

Andre bestemmelser: Bebyggelsesprocenten for rammeomradet
som helhed ma ikke overstige 35%. Formalet er at skabe et
boligomrade med tzette bebyggelsesomrader og store rekreative
arealer i form af fellesarealer, haver og graesningsarealer.

Den vestlige side af ‘'sommerfuglen’ far enslydende
rammebestemmelser og indskraenkes til kun at omfatte den
kommunalt ejede jord:

Plannummer: Ars.B.13

Plandistrikt: Arslev/Sdr. Neera

Plannavn: Boligomrade i Arslev/Sdr. Naerd
Generel anvendelse: Boligomrade
Zonestatus: Landzone
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Fremtidig zonestatus: Land- og byzone

Specifik anvendelse: Aben-lav boligbebyggelse, taet-lav
boligbebyggelse, etageboligbebyggelse, st@rre rekreativt omrade
Bebyggelse: Maks. Bebyggelses procent: 80

Bygningshgjde: Maks. 15 m malt fra naturligt terreen (niveauplan).
Fri- og opholdsarealer: Mindst 50% af rammearealet skal
udlaegges som friarealer.

Andre bestemmelser: Bebyggelsesprocenten for rammeomradet
som helhed ma ikke overstige 35%. Formalet er at skabe et
boligomrade med tzette bebyggelsesomrader og store rekreative
arealer i form af feellesarealer, haver og graesningsarealer.

47

Arslev

FV.

| projektet Fremtidens Forstad arbejdes der med et
overgangsomrade mellem bymidten og det nye boligomrade
syd for Vindinge A — Portalen.

Portalomradet ligger i dag i Ars.R.2. Der skal gives mulighed for bl.a. at
etablere en bgrnehave i omradet, hvorfor det er hensigtsmaessigt at
udleegge omradet som en offentlig ramme. Derfor zendres
portalomradet til at vaere omfattet af den nye ramme Ars.0.9.

Der oprettes en ny ramme til portalen, Ars.0.9:
Plannummer: Ars.0.9

Plannavn: Portalen i Arslev

Generel anvendelse: Omrade til Offentlige formal
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zonestatus: Byzone

Specifik anvendelse:

Daginstitutioner

Stgrre rekreativt omrade

Bebyggelse: Maks. Bebyggelsesprocent: 25
Bygningshgjde: Maks. 8,5 m malt fra naturligt terraen
(niveauplan).
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Arslev

FV.

| projektet Fremtidens Forstad er der kommet ideer til hvordan
bymidten i Arslev-Sdr. Neera skal udvikle sig. Disse ideer gnskes
indarbejdet i kommuneplanen.

Der skal udarbejdes ny planlagning som fglger op pa de afholdte
konkurrencer i Arslev-Sdr. Neera. For bymidten betyder det at der skal
oprettes separate centeromrade rammer for dagligvarehandlen,
omradet fra hallen til Overvejen og for omradet omkring Polymeren og
helt op til skolen. Den rekreative ramme ved boldbanerne skal tilpasses
og det praeciseres, at der kan ske regnvandshandtering pa omradet.

Omradet opdeles i 3 centeromrade rammer: Ars.C.1, Ars.C.3 og
Ars.C.4, Den rekreative ramme Ars.R.4 reduceres og
rammebestemmelserne tilpasses.

Ars.C.1.:

Plannummer: Ars.C.1

Plannavn: Centeromrade i Arslev/Sdr. Naer3 til detailhandel
Generel anvendelse: Centeromrade

Zonestatus: Byzone

Fremtidig zonestatus: Byzone

Specifik anvendelse: Bymidte

Bebyggelse: maks. Bebyggelsesprocent: 100

Bygningshgjde: Maks. 8,5 m malt fra naturligt terraen
(niveauplan).

Fri- og Opholdsarealer: Fri- og opholdsarealer skal veere mindst 5%
af erhvervsarealet.

Detailhandel: Rammeomradet ligger indenfor
bymidteafgraensningen hvor der kan der planlaegges for
detailhandel.

Samlet er der i Arslev / Sdr. Naera udlagt 5.000 m? til ny
butiksareal i planperioden.

Maks. stgrrelse pa dagligvarebutik er 3.500 m? og 2.000 m? for
udvalgsvarebutik.

Andre bestemmelser: Der kan ikke etableres boliger inden for
rammen.
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Ars.C.3:

Plannummer: Ars.C.3

Plannavn: Centeromrade i Arslev/Sdr. Naera

Generel anvendelse: Centeromrade

Zonestatus: Byzone

Fremtidig zonestatus: Byzone

Specifik anvendelse: taet-lav boligbebyggelse (1120),
etageboligbebyggelse (1130), kontor- og serviceerhverv (3110),
Publikumsorienterede serviceerhverv (4180),

St@rre rekreativt omrade (5110), Sports- og idraetsanlaeg (5120)
Bebyggelse: Maks. Bebyggelsesprocent: 75

Bygningshgjde: Maks. 10 m malt fra naturligt terreen (niveauplan).
Fri- og Opholdsarealer: Fri- og opholdsarealer skal veere mindst 5%
af erhvervsarealet og 35% af boligarealet.

Detailhandel: Rammeomradet ligger indenfor
bymidteafgraensningen. Der kan dog ikke etableres detailhandel
indenfor denne ramme.

Udstykning: Der skal veere minimum 250 m? grundareal pr. taet-lav
bolig inkl. andel i faelles opholds-, vej- og parkeringsarealer. |
tilknytning til hver enkelt bolig skal der veere et
sammenhangende grundareal pa minimum 125 m?2.

Ars.C.4:

Plannummer: Ars.C.4

Plannavn: Centeromrade i Arslev/Sdr. Naera

Generel anvendelse: Centeromrade

Zonestatus: Byzone

Fremtidig zonestatus: Byzone

Specifik anvendelse: Bymidte, taet-lav boligbebyggelse,
etageboligbebyggelse, kontor- og serviceerhverv, Let industri
og handvaerk, Publikumsorienterede serviceerhverv,

Stgrre rekreativt omrade,

Sports- og idraetsanlaeg,

Uddannelsesinstitutioner, Kulturelle institutioner,

Bebyggelse: maks. Bebyggelsesprocent: 100

Bygningshgjde: maks. 10 m malt fra naturligt terraen (niveauplan).
Fri- og Opholdsarealer: Fri- og opholdsarealer skal veere mindst 5%
af erhvervsarealet.

Detailhandel: Rammeomradet ligger delvis indenfor
bymidteafgraensningen hvor der kan der planlaegges for
detailhandel.

Samlet er der i Arslev / Sdr. Naerd udlagt 5.000 m? til ny
butiksareal i planperioden.

Maks. stgrrelse pa dagligvarebutik og udvalgsvarebutik er 600 m?.
Andre bestemmelser:

Ars.R.4:

Plannummer: Ars.R.4

Plannavn: Rekreativt omrade i Arslev/Sdr. Naera
Generel anvendelse: Rekreativt omrade
Zonestatus: Byzone
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Fremtidig zonestatus: Byzone

Specifik anvendelse: Stgrre rekreativt omrade,

Regnvands- og klimaanlaeg

Bebyggelse: Der ma kun etableres bebyggelse til brug for
regnvandshandteringen eller rekreative formal.

Bygningshgjde: Maks. 6 m malt fra naturligt terraen (niveauplan)
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Bymidteafgraensningen
i Arslev

Eksternt gnske:

Dansk Supermarked har indsendt gnske om at etablere en
butik i Arslev. Der er peget pa to placeringer i prioriteret
raekkefglge. F@rste prioritet er ved rundkgrslen pa hjgrnet af
Kirstinebjergvej og Svendborgve;.

Anden prioritet er ved rundkgrslen pa hjgrnet af Ibjergvej og
Lundegardsvej.

Der er udarbejdet konsekvensvurdering af de to foreslaede placeringer.
Det anbefales, at der holdes fast i, at dagligvarehandlen skal udvikles i
tilknytning til den nuveerende bymidteafgraensning taet pa den
eksisterende dagligvarebutik og omradet ved skole og Polymeren. En
udvikling af bymidten her vil skabe mulighed for butiksudvikling, hvor der
i forvejen kommer mange kunder. En ny dagligvarebutik bgr taenkes ind i
sammenhang med projektet om Fremtidens Forstad.

Placering af en dagligvarebutik pa hjgrnet af Kirstinebjergvej og
Svendborgvej vil veere attraktiv grundet placeringen ved indfaldsvejen
teet pa motorvejen. Men den vil sandsynligvis traekke kunder ud af
bymidten og dermed vaere i uoverensstemmelse med visionerne for
Fremtidens Forstad. En del af omsaetningen i en ny butik her vil komme
fra den eksisterende butik i Arslev uden, at der samtidig sker en positiv
synergi ved at placere dem sammen. Endvidere vurderes det, at
placering pa prioritet 1 vil resultere i, at den nye butik ogsa vil tage
markedsandele fra Superbrugsen i Nr. Lyndelse i hgjere grad, end hvis
den placeres inde i Arslev bymidte.

Dagligvarehandlen indenfor bymidteafgransningen i Arslev er placeret i
den nordligste del nord for Overvejen. For at sikre god synergi mellem
eksisterende butik og mulig ny butik vurderes det, at udvidelsen af
bymidteafgraensningen bgr ske i denne ende af bymidten. Placeringen af
de to butikker taet pa hinanden vil skabe et attraktivt sted at kgbe
dagligvarer, fordi kunderne har let ved at kgbe ind i begge butikker pa
samme tur, men det betyder ogs3, at de to butikker kommer til at
konkurrere om de samme kunder og tage omsaetning fra hinanden.
Hovedparten af den resterende del af bymidten, beliggende syd for
Overvejen er i forbindelse med visionerne for bymidten i Fremtidens
Forstad tiltaenkt til andre formal end dagligvarebutikker.

Der ggres samtidigt opmaerksom pa3, at der kan skabes plads til en ny
butik indenfor den nuvaerende bymidteafgraensning, safremt den
tidligere brugsgrund tages i brug. Ansgger gnsker ikke at placere en ny
butik her.

Konsekvenser for bymiljget: Det vurderes, at muligheden for at placere
en ny stor og moderne dagligvarebutik i forbindelse med den nordlige
del af den eksisterende bymidteafgraensning vil bidrage positivt til det
samlede bymiljg og udvide grundlaget for at skabe en mere levende
bymidte i Arslev.

Konsekvenser for afvikling af trafikken: Udvidelsen af
bymidteafgransningen det foresldede sted pa hjgrnet af Ibjergvej og

Bymidteafgransningen og centeromradet Ars.C.1 udvides s de
omfatter matr.nr. 6aq og 6ao Arslev By, Arslev.

Den hidtidige bymidteafgraensning i Sdr. Naera aendres til
lokalcenter og afgraensningen tilpasses de nutidige forhold.
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Lundegardsvej vurderes ikke at ville pavirke trafikafviklingen i Arslev
vaesentligt sammenlignet med den nuvaerende situation.

Fra to til én bymidte

| dag er der udlagt to bymidter i Arslev-Sdr. Naera—en i Arslev og en i Sdr.
Neera, da der har vaeret udlagt én bymidte i hver af de to oprindelige
landsbyer, der sa med tiden er vokset sammen til én by. Planloven
fastlaegger, at hver by kun ma have én bymidte, men da der ikke indtil nu
er sket @&@ndringer i nogle af afgreensningerne har de kunne eksistere side
om side. Planloven fastleegger dog, at hvis der sker en @&ndring i
afgraensningen pa en af bymidterne, vil bestemmelsen om én bymidte
treede i kraft, og den ene skal derfor ophaeves.

Nye butikker skal jf. planloven placeres indenfor en bymidteafgraensning
eller i et sakaldt lokalcenter. Med visionerne for Fremtidens Forstad
foreslas det, at bymidteafgraensningen i Sdr. Neera ophaeves og udlaegges
til lokalcenter. £ndringen af bymidten i Sdr. Nzera til lokalcenter betyder,
at der maksimalt kan vaere 3.000 m? butiksareal i omradet, og at
butikkerne ikke ma vaere stgrre end 1.200 m2. Sdr. Naera bymidte
rummer i dag fire butikker. De har tilsammen et areal pa 1.500 m2. Spar
har som den stgrste butik et areal pa 950 m2. Det betyder, at Spar
stadigvaek har mulighed for at udvide, selvom Sdr. Naera bymidte aendres
til et lokalcenter. Ligeledes er der rummelighed til bade nye butikker og
udvidelser af de eksisterende. Afgraensningen af lokalcenteret foreslas
2&ndret, sa det tilpasses de faktiske forhold og den eksisterende
butiksstruktur i omradet. Det vurderes, at der er et tilstraekkeligt stort
lokalt kundegrundlag til at understgtte et lokalcenter med samme
placering som den hidtidige bymidte i Sdr. Naera.

Placering af en dagligvarebutik pa hjgrnet af Kirstinebjergvej og
Svendborgvej vil kraeve, at omradet her udlaegges til lokalcenter. Safremt
det besluttes at imgdekomme ansggers placering pa 1. prioritet er det
ikke givet, at Sdr. Naera i fremtiden kan overga til lokalcenter, safremt
der senere opstar gnsker om at eendre pa bymidteafgraensningen i
Arslev. Det vurderes, at Arslev-Sdr.Naera sandsynligvis ikke har stort nok
kundegrundlag til, at der kan argumenteres for 2 lokalcentre og en
udvidelse af bymidten i Arslev.

Det anbefales at gnsket om placering af ny dagligvarebutik i Arslev

imgdekommes ved at udvide bymidteafgraeensningen mod nordvest og
inddrage samme areal i centerrammen Ars.C.1. Som konsekvens heraf
ophaeves bymidteafgraensningen i Sdr. Naera og overgar til lokalcenter.

Konsekvensvurderingen fremgar af baggrundsmaterialet til
kommuneplanen og kan ses pa

http://faaborg-midtfyn-
2017.cowi.webhouse.dk/dk/forside/baggrundsmateriale/
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Ars.R.3

Eksternt gnske:
Borgere har i forbindelse med projektet Fremtidens Forstad
indsendt gnske om at udvide den rekreative ramme for Arslev

Arealet er ejet af Sdr. Naera Sognekirke. Der gar en sti igennem arealet,
som forbinder Hestehavevej med centeromradet i Sdr. Naera. Arealet har
i dag karakter af markarealer. Det er vigtigt at der gives plads og

Rammen Ars.R.3 udvides sa den medtager matr.nr. 1a Sdr. Naerd
By, Sdr. Nezera.
Derudover tilfgjes fplgende:
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Boldklub, Ars.R.3. Boldklubben oplever en tilvaekst og er i dag
presset pa bane- og omklaedningsfaciliteter. Med de politiske
mal om 1200 nye borger til Arslev forudser Arslev Boldklub at
de far brug for at udvide deres faciliteter. De gnsker derfor at
matr.nr 1a og 5 Sdr. Naera By, Sdr. Naerd medtages i den
rekreative ramme Ars.R.3, s& muligheden for denne udvidelse
er sikret.

mulighed for udvidelse til byens fritidsaktiviteter i takt med, at byen
oplever et stigende antal indbyggere.

Af hensyn til landskabet og graensen til det dbne land bgr der tilfgjes
rammebestemmelse om at ny bebyggelse skal placeres i tilknytning til
eksisterende bebyggelse og at der ikke ma opsaettes lysmaster, skilte mv.
syd for stien. Derudover er der i dag registreret problemer med
parkeringskapaciteten i omradet, hvorfor der ogsa bgr tilfgjes en
bestemmelse om at der ved udvidelse af boldklubbens faciliteter skal
etableres yderligere parkering.

Ny bebyggelse skal placeres i tilknytning til eksisterende
bebyggelse. Der ma ikke opsaettes lysmaster, reklameskilte mm.
syd for stien pa matr.nr. 1a Sdr. Neera By, Sdr. Neera

Ved udvidelse af fodboldklubbens aktiviteter fx udvidelse af
klubhus eller boldbaner skal der etableres yderligere parkering
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Arslev

Eksternt gnske:

Kommunalbestyrelsen besluttede d. 10. december 2018 at
igangsaette planlagning for boliger pa Handvaerkervangen 3 i
Arslev-Sdr. Neera.

Ejendommen er en tidligere erhvervsejendom og er beliggende i en
erhvervsramme, hvor der stadig er aktive erhverv.

Med visionerne for Fremtidens Forstad vurderes det mest
hensigtsmaessigt, at den @gstlige del af erhvervsomradet pa
Handvaerkervangen i det nuvaerende erhvervsomrade Ars.E.5 pa sigt
omdannes til boligomrade for pa den made at fortaette bymidten og
samtidigt mindske miljgkonflikterne i omradet. Pa sigt vurderes det
derfor hensigtsmaessigt, at erhverv placeres i erhvervsomraderne ud til
Ibjergve;j.

Det understreges, at hidtidig eksisterende lovlig anvendelse fortsat vil
kunne finde sted i omradet, og at den gaeldende lokalplan for det
nuvaerende erhvervsomrade fortsat vil veere gaeldende indtil der
vedtages ny planlaegning for omradet. Safremt der planlaegges for boliger
i omradet, mens der fortsat er erhvervsaktivitet i omradet, er det
udviklerne af nyt boligbyggeri, der er forpligtiget til at sikre, at miljgkrav
overholdes og ikke de nuvaerende virksomheder i omradet. Der kan ikke
vedtages ny lokalplan for boliger, fgr der er redegjort for, at stgjkravene
til boliger kan overholdes.

Handveerkervangen 1, 3, 5, 11, 11a og 13 medtages i boligrammen
Ars.B.6
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Arslev

FV.

| forbindelse med kvadratmeteranalysen blev det d. 19. februar
2018 besluttet af Kommunalbestyrelsen at tandlzegeklinikken
pa Overvejen 58 i Arslev skulle saelges. Den er blevet kgbt og
den nye ejer gnsker at anvende ejendommen til boliger.

Teknisk rettelse

Ejendommen pa Overvej 58 i Arslev medtages i boligrammen
Ars.B.9
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NT.
Nr

Plan nr. @nskede a&ndring Vurdering Indstilling
53 | Nrl.O.9 FV. Det vurderes ikke leengere at vaere aktuelt at medtage arealet nordvest for Rammen tilpasses matrikelafgraeensningen.
Rammen for Bgrnehuset regnbuen i Nr. Seby medtager en del | bgrnehuset. Arealet er ikke ejet af kommunen og bliver i dag benyttet til Som opfelgning pa Kommuneplan 2019 aflyses den del af lokalplan
af marken nordvest for bgrnehuset. Arealet har vaeret landbrugsjord. Arealet er ogsa omfattet af en lokalplan 5.004, som ikke giver nr. 5.004, som ligger uden for kommuneplanrammen
medtaget for at muligggre en udvidelse af sportspladsen, da mulighed for byggeri pa arealet, men kun udlaegger det til sportsplads.
ejendommen blev benyttet til skole.
54 | Nrl.B.5 Eksternt gnske: | Masterplanen for Nr. Lyndelse-Nr. Sgby er arealet gst for kommuneplanrammen | Arealet medtages i Nrl.B.5 som nyt boligudlzeg.
@nske om at udvide boligramme langs Skovrevigyden. En Nrl.B.5 udpeget, som nyt boligomrade i overensstemmelse med Kommuneplan
projektudvikler, har i forleengelse af udarbejdelsen af 2013 byvaekstretning. Arealet er afgraenset sa der er en passende afstand til den
lokalplan 2016-10 Boligomrade Skovrevigyden Nr. Lyndelse, hgjspaendingsledning, der krydser marken. Arealet er pa ca. 1,8 ha.
gnsket at viderefgre boligbebyggelsen mod gst langs Ligesom i Lokalplan 2016-10 Boligomrade Skovrevigyden er det en forudsaetning at
Skovrevigyden. vejbredden pa Skovrevlgyden udvides til 6 m.
55 | Nrl.O.1 FV. Teknisk rettelse Matr.nr. 5e Nr. Sgby By, Nr. Sgby overfgres til boligramme Nrl.B.1
/Z&ndre afgreensning mellem Nrl.0.1 og Nrl.B.1. Nr. Sgby-
Heden Menighedsrad har fra solgt matrikel 5e Nr. Sgby By,
Nr. Sgby. Matriklen skal fremover benyttes til bolig og bgr
derfor overfgres til boligramme Nrl.B.1.
56 | Nrl.B.7 FV. Der kan ikke ske yderligere bebyggelse i omradet af hensyn til Det indstilles, at fglgende tilfgjes til Nrl.B.7 under "Andre
Det gnskes tilfgjet til rammebestemmelserne, at omradet bevaringsinteresserne og det samlede kulturmiljg. bestemmelser":
ikke kan udbygges yderligere af hensyn til bevaring af det
samlede kulturmiljg. Der kan ikke ske yderligere bebyggelse i omradet af hensyn til
bevaringsinteresserne og det samlede kulturmiljg.
57 | Nr. Lyndelse | FV. | masterplanen er der blevet redegjort for at den fremtidige byudvikling af Nr. Der udlzegges en ny boligramme Nrl.B.8 med fglgende
Nyt bolig Som opfelgning pa masterplanen gnskes udlagt et nyt areal til | Lyndelse skal ske mod vest. Masterplanen udlaegger tre nye boligarealer. Det rammebestemmelser:
udleeg bolig formal, for at muligggre malsatningen om vurderes, at der kun er behov for at udleegge det ene af omraderne i denne

befolkningsstigningen i Nr. Lyndelse

planperiode i forhold til den forventede befolkningsstigning.
Det areal der medtages, er det, der er benaevnt som Udsigten i masterplanen og
omfatter matrikel 2e Lumby By, Nr. Lyndelse. Arealet graenser op til boligrammen

Nrl.B.2 og der sker en aendring af afgraensningen, sa hele matrikel 2e Lumby By, Nr.

Lyndelse medtages i den nye boligramme Nrl.B.8.

Plannummer: Nrl.B.8

Plandistrikt: Nr. Lyndelse / Nr. Sgby

Plannavn: Boligomrade i Nr. Lyndelse / Nr. Sgby

Generel anvendelse: Boligomrade

Zonestatus: By- og landzone

Fremtidig zonestatus: Byzone

Konkret anvendelse: Boligbebyggelse med aben-lav og taet-lave
boliger

Generelle bestemmelser: Abn Generelle rammebestemmelser
Bebyggelse: Maks. bebyggelsesprocent: 30

Bygningshgjde: Maks. 8,5 m malt fra naturligt terreen (niveauplan).
Etager: Der ma hgjst opf@res bygninger med en etage med
udnyttelig tagetage (1) etage).

Fri og opholdsarealer: | forbindelse med taet-lav boligbebyggelse skal
mindst 10% af bebyggelsens grundareal anlaegges som faxlles
opholdsareal i tilknytning til den samlede bebyggelse. Fzellesarealet
kan medtages ved beregning af bebyggelsesprocenten.
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58

Dagligvarer
gnske

Eksternt gnske:

Forvaltningen har modtaget et gnske om at placere en
dagligvarebutik ved Nr. Sgby, pa hjgrnet af Rgjlevej og
Albanive;.

COWI har udarbejdet konsekvensvurdering af butiksgnsket. Vurderingen er at
kundegrundlaget er for lille til at kunne opfylde Planlovens krav til placering af
lokalcenter eller enkeltstaende butik. For fuld vurdering se konsekvensvurdering s.
19 ff.

Forvaltningen vurderer, at gnsket ikke skal imgdekommes.

Ingen a&ndring.

24




Oversigt over eendringer i Kommuneplan 2019

15. maj 2019

Forstadsbandet

Plan nr. @nskede andring

Vurdering

Indstilling

59 | Nrb.B.4 FV.

| forbindelse med en landzonetilladelse til etablering af en ny
selvsteendig bolig pa Assensvej 18 i Nr. Broby, er der givet
forventning om at arealet medtages i boligrammen Nrb.B.4,
da ejendommen er beliggende umiddelbart udenfor
eksisterende planlagt omrade, som den eneste ejendom uden
for rammerne. Ejendommen er ca. 1400 m?

Teknisk rettelse

Assensvej 18 (matr.nr. 35t Nr. Broby By, Nr. Broby) omfattes
fremadrettet af Nrb.B.4

60 | Nr. Broby/ FV.

Der er truffet beslutning om at udforme lokalplan for turistattraktionen 'de

Der udlzegges en ny ramme Vgj.R.1:

@nske om at udvikle boliger pa matrikel 36bg Nr. Broby By,
Nr. Broby, matriklen overfor Sparkgbmanden.

Arealet er i dag udlagt til centerfunktioner i Kp med min.
udstykning pa 700 m2. | lokalplanen er arealet udlagt til
detailhandel og der star specifikt at arealet ikke ma benyttes
til boliger.

Ejer har i en del ar forsggt at tiltraekke butikker til grunden,
men uden held

kommuneplanrevisionen, fastsaetter et mal om at lokalbyerne, som Nr. Broby er
defineret som, skal fastholde det nuvaerende det nuveerende dagligvarer udbud.
Ejendommen har en stgrrelse, der ggr den velegnet til dagligvarebutik eller en
stgrre udvalgsvarebutik, men med udviklingen inden for detailhandel, hvor
butikkerne i hgjere grad centreres omkring de stgrre byer, virker det ikke realistisk
at en ny butik vil placere sig det pageeldende sted. Dette understgttes af ejers
forteelling.

Ejendommen ligger i forlaengelse af et boligomrade og boliger pa ejendommen vil
derfor fint kunne indpasses i omradet.

Ejendommen ligger inden for en stgjkonsekvenszone for en motorbane, der ligger
ca. 300 meter sydgst for omradet. Der ligger i dag boliger teettere pa motorbanen
med afstand pa ca. 225 meter og motorbanen har en stgjvold pa mellem 3,5 og 5
meter over mod Nr. Broby by. Det vurderes derfor, at de nye boliger ikke vil blive
pavirket vaesentligt af stgj fra motorbanen. Derudover deler ejendommen
vejadgang sammen med den eksisterende dagligvarebutik. Stgj fra varelevering

Vgjstrup Ny ramme for De Japanske Haver. japanske haver’ v. Vgjstrup/Nr. Broby. Derfor skal omradet rammelaegges. Det Plannummer: Vgj.R.1

rammelaegges som rekreativt omrade i form af en turistattraktion Plandistrikt: Abent land

(oplevelsesgkonomisk center), som ogsa i begraenset omfang giver mulighed for Plannavn: De Japanske Haver

detailhandel knyttet til attraktionen. Generel anvendelse: Rekreativt omrade
Zonestatus: Landzone
Fremtidig zonestatus: Landzone
Specifik anvendelse:
Stgrre rekreativt omrade og Oplevelsesgkonomisk center, herunder
detailhandel knyttet til turistattraktionen.
Bebyggelse: Maks. Bebyggelsesprocent: 20. Der ma kun opfgres
bebyggelse til omradets anvendelse som turistattraktion. Desuden
driftsbygninger til omradets drift og forsyning, samt mindre
bebyggelse knyttet til omradets boliger.
Bygningshgjde: Maks. 8,5 m malt fra naturligt terreen (niveauplan).
Detailhandel: Maks. stgrrelse pa butikker med pladskraevende varer
er 300 m2. Maks. Stgrrelse for udvalgsvarebutikker er 250 m2.
Dagligvarebutikker er ikke tilladt.
Omradet er en turistattraktion som bestar af haveanlaeg og dertil
knyttede servicefunktioner. | tilknytning til attraktionen kan der
samlet etableres 300 m? detailhandel til pladskraevende
varegrupper i form af havebrugsvarer, samt maksimalt 250 m?
detailhandel til udvalgsvarer.

61 | Nrb.C.3 Eksternt gnske: Detailhandelsredeggrelsen, der er udarbejdet i forbindelse med Matr.nr. 36 bg Nr. Broby By, Nr. Broby medtages i boligramme

Nrb.B.4
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vurderes at kunne handteres i en lokalplan bl.a. i forhold til boligernes og
friarealernes placering.

62 | Nrb.B.8 FV.

Der er udlagt et stort areal til boliger i Nr. Broby. Det gnskes
at udtage en del af arealet i forbindelse med udlaeg af nye
boligarealer andre steder i kommunen.

Der er flere private udstykninger i Nr. Broby som stadig ikke er bebyggede -seerligt
omkring Mgllegardsveenget. Derudover er der ogsa delvist eller helt uudnyttede
lokalplaner i samme omrade. Der bgr derfor fokuseres pa at udvikle disse
omrader. Det foreslas derfor, at arealet i boligrammen Nrb.B.8 som i dag er
uudnyttet reduceres med ca. 8,8 ha. Ggres dette vil rammen stadig sikre et
fremtidigt sammenhangende byforlgb langs Teglvaerksvej og der vil stadig veere
en stor rummelighed for boliger i Nr. Broby pa ca. 14 ha.

Ud af det areal der udtages af rammen ejer kommunen ca. 1,6 ha. Det
tilbagevaerende areal i Nrb.B.8 er udelukkende ejet af kommunen.

Nrb.B.8 reduceres sa rammen afgreenses af matr.nr. 35b Nr. Broby
By, Nr. Broby mod nordvest.

63 | Ferritslev Eksternt gnske:

@nske fra lokalradet, Forum Ferritslev-Rolfsted, om udlaeg af
nyt boligomrade pa den del af matr.nr. 6r Rolfsted By,
Rolfsted, som ligger uden for st@gjkonsekvenszonen for
Rolfsted flyveplads.

Arealet udvider boligarealet langs @rbaekvej fra Ferritslev op

mod Rolfsted.

Det pnskede udlaeg er pa ca. 2 ha, hvor af det vil veere muligt at bygge boliger pa
de ca. 1,6 ha, grundet stgjkonsekvenszonen omkring @rbaekvej. De ca. 1,6 ha giver
mulighed for ca. 14 aben-lav boliger beregnet ud fra tommelfingerreglen 8
boliger/ha.

Den foreslaede placering for nye boliger er umiddelbart ikke hensigtsmaessige set
fra et planfagligt synspunkt, da resultatet er udvikling af en vejkantsby. Det er en
byudviklingsmetode, som man grundet bl.a. landskabeligt og trafikmaessige
hensyn har forladt for lang tid siden. | gl. Arslev Kommune er der flere gange sagt
nej til bebyggelse syd for @rbaekvej pa det gnskede sted grundet ovenstaende
forhold.

Arealet ligger langs @rbaekvej, som er omfattet af en stgjkonsekvenszone.
@rbaekvej er en af kommunens trafikerede hovedveje. | mange andre byer
keemper man for at minimere stgjen i eksisterende boliger langs stgrre veje,
derfor synes det problematisk at opfgre nye boliger i dette omrade.

Derudover er der pa straeekningen mellem Ferritslev og Rolfsted i 1975 tinglyst en
adgangsbegransning, hvilket betyder, at der ikke, som udgangspunkt, kan gives
tilladelse til en ny overkgrsel til @rbaekvej. En ny overkgrsel til boligomradet kan
kun ske pa baggrund af en dispensation fra denne adgangsbegraensning. Langs
@rbaekvej ligger en separat cykelsti, som forbinder Ferritslev med Rolfsted. En ny
overkgrsel vil ogsa skulle krydse denne cykelsti, som i dag er fuldstaendig
segregeret fra den motoriserede trafik pa @rbaekvej. Det er forvaltningens
vurdering, at en overkgrsel fra det gnskede boligomrade til @rbaekvej er
problematisk i forhold til trafiksikkerheden, da overkgrslen vil blive placeret
maksimum ca. 80 meter fra et sving pa cykelstien, hvilket giver darlige
oversigtsforhold.

En dispensation fra adgangsbegransningen kan gives pa vilkar som

1. der skal sikres plads til at imgdekomme trafikafvikling pa @rbzaekvej mens der
er venstresvingende, der holder og afventer plads til at dreje ind til grundene.
Dette ggres ved at der etableres en venstresvingsbane fra Odense-retningen.

2. Der skal sikres, at cyklister kan feerdes trygt pa cykelstien og at disse kan
passere uden at komme i konflikt med holdende biler, der afventer at kunne
svinge ud pa @rbaekvej. Dette gores ved at traekke stien vaek fra @rbaekve;j i
forbindelse med overkgrslen/udkgrslen. Saledes at der kan vaere en bil foran
stien (mellem stien og @rbackvej).

Ingen a&ndring.
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3. Vejens forlgb skal udfgres pa en made, sa den kan viderefgres til evt. senere
udvidelse af boligomradet mod nordgst, saledes at udkgrslen/adgangen til
@rbaekvej kan betjene fremadrettet eventuel opfgrelse af nye boliger.

4. Overkgrslen skal placeres ud for indkgrsel til @rbaekvej 845.

Der er i perioden 2013-2018 blevet bygget 18 nye boliger i Ferritslev-Rolfsted. Der
er fortsat en restrummelighed pa ca. 8 ha i Ferritslev omkring den gamle
landsbykerne. Det opfylder til fulde det forventede behov for den kommende
planperiode. Safremt landsbyanalysen peger pa at dette areal ikke
beliggenhedsmaessigt imgdekommer, de forventede malgruppers
boszaetnings@nsker, kan der ske en omfordeling af boligareal i forleengelse af
analysen.

Hvis det politisk gnskes at efterkomme lokalradets gnske, bgr det overvejes om
der pa sigt skal gives mulighed for at udvide boligarealet mod @st. Det vil have
betydning i forhold til de trafikale forhold ved overkgrslen til @rbaekvej.

Ejer af Allestedgardsvej 1, Allested-Vejle, 5672 Broby (matr.nr.

4a, Allested By, Allested) har spgt om at fa sendret
anvendelsen af deres ejendom fra erhverv til bolig. De gnsker
at omdanne en overflgdig landbrugsbygning til bolig.

Ejendommen er ogsa omfattet af lokalplan 35, som ogsa udlaegger ejendommen
til erhverv uden bolig. Lokalplanen blev udarbejdet med det formal at sikre
udviklingsmulighederne for et eksisterende erhverv der I3 gst for eiendommen.
Denne udvidelse er aldrig fundet sted og ejendommen anvendes derfor som bolig,
som en eksisterede lovlig anvendelse. Erhvervet der graenser op til eiendommen
mod @st er stadig aktivt i dag og bruges som hotellager. Ved en &ndring af
planforholdene vil der ikke umiddelbart ske en forringelse af virksomhedens
vilkar, da boligen pa Allestedgardvej 1 allerede i dag vil kunne klage og dermed
palaegge virksomheden at deempe sig til 55 dB, som er den vejledende stgjgraense
for boliger i landzone.

Det vil kraeve bade en aendring af kommuneplanen og en delvis aflysning af
lokalplanen 35 for det areal der omfatter Allestedgardsvej 1 for at deres @gnske vil
kunne lade sig ggre.

64 | Alv.BE.2 FV. Teknisk rettelse Alv.BE.2 udvides med fglgende matrikler alle tilhgrende Vejle By,
Den vestligste del af Ny Vestergade i Allested-Vejle er ikke Vejle:
omfattet af en kommuneplanramme, selvom det ligger i 15i, 16a, 44g, 44c, 61b, 61a, 42b, 12a(delvist), 22e, 13f, 13i 13g
direkte forlengelse af byen og de eksisterende
kommuneplanrammer, og har samme funktioner, som de
ejendomme inden for den tilstedende blandet bolig- og
erhvervsramme.

65 | Alv.B.1 Eksternt gnske: Der er i dag et uudnyttet boligudlaeg pa ca. 7,3 ha. | Allested-Vejle. Lokalradets Rammen udvides sa den afgraenses af diget mod nord og afgraenses
Lokalradet gnsker at udvide boligrammen med ca. 0,5 ha mod | @nske til udvikling af boliger ligger overvejende inden for boligrammen Alv.B.1. af hgjdekurven i kote 40 mod gst. Derudover tilfgjes fglgende til
@st og ca. 1,5 ha mod nord. De gnsker primaert at boligerne Det giver dog god mening at afpasse afgraensningen af boligomradet i forhold til rammebestemmelserne:
bliver udlagt mod nord grundet udsigten over landskabet. landskabet. Derfor foreslas boligrammen udvidet, sa afgraensningen ud mod det Ved lokalplanlaegning for omradet skal hensynet til de
Derudover har lokalradet et pnske om at kommunen opkgber | abne land fglger hgjdekurven i kote 40. kulturhistoriske bevaringsveerdier i form af det meget velbevarede
en del af arealet i boligrammen for at udvikle kommunale Der er pt. fire kommunale byggegrunde i Allested-Vejle, hvor af de to er landsbyejerlav veegtes hgit.
byggegrunde i omradet og dermed sikre at Allested-Vejle er reserveret og de to andre er ledige ifglge kommunens hjemmeside.
med til at bidrage til befolkningsveeksten i kommunen. Kommuneplanen kan ikke fastlaegge hvor der udlzegges nye kommunale

byggegrunde, hvorfor forvaltningen ikke har kommentarer til dette.
66 | Gla.E.1 Eksternt gnske: Ejendommen er omfattet af en erhvervsramme, hvor der ikke ma veere bolig. Allestedgardvej 1 udtages af Gla.E.1 og omfattes fremadrettet af

Gla.BE.1. | forleengelse af kommuneplanrevisionen aflyses lokalplan
35 for den del der omfatter Allestedgardve;j 1.
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Der gnskes at give en tydeligere definition af reflekterende
materialer i forhold til glanstal ud fra Teknologisk Instituts

beregningsmetode samt tydeligere rammer for opsaetning
af solanlaeg.

lysreflekterende tagmateriale.

Reflekterende tagmaterialer kan veere kilde til store genepavirkninger hos
omboende, og i nogle tilfeelde ogsa i trafikken. Det gnskes derfor, at der gives en
generel definition pa, hvad der regnes for reflekterende tagmateriale, sa der dannes
en ensartet administration pa omradet. Forvaltningen har i en arraekke brugt en
reference tagsten med et glanstal pa ca. 10 malt i henhold til ISO 2813-metoden fra
1994 til at vurdere om, et tagmateriale er reflekterende. Derfor betegnes dette, som
gransen for hvornar et tagmateriale er reflekterende i en sadan grad, at det kan
give genepavirkninger. Omrader der er udpeget som 'landskaber der gnskes
beskyttet', er dog mere fglsomme overfor refleksion og derfor foreslas det at
fastsaette et lavere glanstal for disse omrader. Ogsa taghaeldningen har indflydelse
pa refleksionsgraden — jo hgjere haeldning jo mindre skal glanstallet vaere for at sikre
den mindst mulige genepavirkning.

Der er imidlertid flere sager om solanlag som er endt med en dom, hvor det
afggres, at der ikke kan stilles krav om et bestemt glanstal. Det anbefales, at der i
lokalplaner skrives tekst om at solanlaeg skal vaere antirefleksbehandlede.

Der er udarbejdet tekst til generelle rammer.

Nr. | Plan nr. @nskede a&ndring Vurdering Indstilling

67 FV. Boligerne der er beliggende indenfor rekreative rammer er eksisterende lovlig | de generelle rammer under
Der er flere steder i kommunen, hvor der ligger boliger anvendelse og ma derfor udvide, som boliger i et boligomrade. afsnit 1: Omradernes anvendelse tilfgjes under R — rekreative
inden for rekreative rammer. Det bgr preeciseres, at omrader:
eksisterende boliger kan udvide pa lige fod med boliger Boliger i rekreative rammer: Boliger der ligger inden for et
placeret i boligomradet. rekreativt omrade kan udvide som boliger i et boligomrade.

68 | Parkering FV. Der er undersggt mulighed for forskellige p-normer. Det indstilles, at kommuneplanens generelle rammer er
P-normen i kommunen bgr eendres, sa den er mere Argumentation for fastlaeggelse af p-norm efter boligstgrrelse: udgangspunktet for fastlaeggelse af p-normer i forbindelse med
fleksibel i tilfselde, hvor det giver mening at fravige de For at sikre en ensartet sagsbehandling og vurderingsgrundlag, anbefales det, at lokalplanlaegningen. Der er udarbejdet en
almindelige krav til antal parkeringspladser. kommuneplanens generelle rammer er udgangspunktet for fastlaeggelse af p- undtagelsesbestemmelse som ggr det muligt at nedszette p-

normer i forbindelse med lokalplanlagningen. Alternativt er det bebyggelsens normen, hvis det skgnnes relevant.

anvendelse der er udgangspunkt for, hvilken parkeringsnorm der skal anvendes ved

fastlaeggelsen af parkeringsbehovet. Langt hen ad vejen, afspejler anvendelsen, Det indstilles, at fglgende undtagelsesbestemmelse indskrives i

bygningsstgrrelsen (taet lav og etagebyggeri kontra dben lav). Endelig kan en p-norm | de generelle rammer: "Hvis der etableres stgrre samlede p-

fastleegges pr. boligareal. Fx: 1 p-plads pr. 100 m? bolig. En sddan norm anvendes fxi | pladser for et omrade eller det kan dokumenteres, at der er

Fredericia bymidte og Aalborg bymidte. fleksibel anvendelse, kan p-kravet nedszettes". (Stgrre samlede
p-pladser kan ogsa vaere p-hus).

69 | Reflektion FV. Angivelse af glanstal kan bruges i lokalplanbestemmelser, fx for at undga Tekst om reflekterende materialer, herunder solanlaeg

indarbejdes i kommuneplanens generelle rammer.

Tekst til generelle rammer:

Solanlaeg

Opseatning af solanlzeg skal ske under stgrst mulig hensyntagen
til bygningens arkitektur og naermiljget (naboer). Solanlaegget
skal placeres sa der skabes symmetri og balance mellem tag,
vinduer, kviste, skorsten og selve solanlaegget.

Der administreres ud fra fglgende principper, nar tilladelse til
enkeltanlzeg kan gives:

Solanlaegget skal fglge tagets haldning og anleegget skal veere
antirefleksbehandlet.

Der kan gives tilladelse til opsaetning af solanlaeg pa
bevaringsvaerdige bygninger, safremt anlaegget harmonerer med
bygningens arkitektur.

Solanlaeg tillades Igftet i en anden vinkel i forhold til tagets
hzldning, safremt det ikke kan ses fra det naere gadeplan.

I nogle tilfaelde kan opsaetning af solanlaeg ske helt uden
tilladelse. | andre tilfaelde vil det kraeve en byggetilladelse, eller
at anlaegget er i overensstemmelse med en tinglyst servitut som
geelder for ejendommen.

Hvis en ejendom er omfattet af en lokalplan, som indeholder
bestemmelser om bygningers udseende, herunder tagdaekning,
materialevalg mv, som ikke umiddelbart harmonerer med et
gnske om at opsaette solanlaeg, sa skal der ansgges om
dispensation fra lokalplanens bestemmelser inden der eventuelt
gives tilladelse til opsaetning af solanlaeg. Der kan veere tilfalde,
hvor kommunen ikke kan give tilladelse til opsaetning af anlzeg.
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Opseatning af solanleeg sker med udgangspunkt i
Naturstyrelsens vejledende udtalelse om opseetning af
solenergianlaeg, juni 2013.

Reflekterende tagmaterialer

Reflekterende tagmaterialer kan vaere kilde til store
genepavirkninger hos omboende, og i nogle tilfaelde ogsa i
trafikken. Derfor tillades der ikke tagmaterialer med et glanstal
pa over 10, dog ikke over 5 i omrader der er udpeget som
'landskaber der gnskes beskyttet', eller hvor taghaldningen er
40 grader eller derover. (Glanstal males i henhold til 1ISO 2813-
metoden fra 1994)

70

Digital skiltning

FV.

Forvaltningen far flere og flere henvendelser angaende
digital skiltning, og det @nskes grundet hensyn til
trafiksikkerhed, bymiljg mv. derfor, at der tilfgjes
retningslinjer om digital skiltning i kommuneplanen, som
danner grundlag for den fremtidige administration af disse.

Der er udarbejdet retningslinjer for digitale skilte omhandlende, hvilke typer levende
billeder, der ma vises, stgrrelsen pa skiltet, grafik, belysning samt etiske regler for,
hvad der ma vises pa skiltet.

Det foreslas at der i forlaengelse af vedtagelse af Kommuneplan 2019 udarbejdes en
vejledning om digital skiltning.

Ny tekst tilfgjes til den eksisterende tekst om facader og skilte,
afsnit 2: Bebyggelsens omfang under generelle rammer.

Det indstilles, at de udarbejdede retningslinjer vedtages.
Retningslinje - Digitale skilte

Der ma ikke bruges levende billeder eller bevaegelige dele
(video, flash, m.m.) i grafikken. Skeermen ma ikke flimre.
Hvert spot skal sta pa skaermen i minimum % minut, inden
billedet skifter.

Digitale skilte skal monteres med lyssensor, der maler det
omgivende lys og justerer lysstyrken derefter, saledes at lyset
ikke pavirker byrummet eller omgivelserne i vaesentlig grad og
ikke generer omboende, nar det er mgrkt.

Grafikken ma ikke indeholde farver eller dele, der kan forveksles
eller har lighed med Fzerdselsstyrelsens skilte, signalanlaeg og
afmaerkninger, eller i gvrigt kan virke vildledende eller veaere til
ulempe for trafikken.

Spots ma ikke have baggrund i kraftige eller skrigende farver fx
hvid, gul eller lys gron.

Felgende ma vises pa et digitalt virksomhedsskilt: Tilbud pa
produkter og serviceydelser, events, kultur- og
sportsarrangementer, udstillinger, konferencer o. lign.,
turistarrangementer, store handelsarrangementer som f.eks.
Open By Night, generel borgerinformation samt
trafikinformation.

Digitale informationsstandere er et skilt med indbygget digital
skaerm, der enten er udformet som en pylon eller som et
standerskilt. De kan opstilles/opsattes ved hovedindfaldsvejene
til en by og/eller ved P-pladser o. lign., hvor skiltet opleves i
sammenhang med byen og pa baggrund af bymaessig
bebyggelse. Skiltet informerer om vaesentlige
sportsarrangementer, kulturelle tiltag, events, udstillinger til en
bred kreds af modtagere. Branding af og reklame for
virksomheder, organisationer o. lign kan ske nar denne er
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eventsponsor og kan kun ske sa leenge, at det er arrangementet,
som er i fokus og ikke arranggren/eventsponsoren. Det betyder,
at firmanavn/-logo vil kunne benyttes med en nedtonet plads i
forhold til hovedbudskabet. Der ma ikke reklameres for f.eks.
specifikke tilbud i byens butikker, men f.eks. gerne at alle byens
butikker har fredagsrabbatter.

Redeggrelse til retningslinje:

Bygningernes facade er husets ansigt. £ndringer i facaden, skal
derfor udfgres under hensyntagen til husets arkitektur, og de
skal harmonere med nabohusene og det indtryk man far af
gadebilledet. Skilte og facader medvirker til at styrke oplevelsen
af bygningen og det miljg den omgives af.

Digitale skeerme er en ny type skiltning i bybilledet. Hensynet til
den centrale del af bymidterne, som indeholder flest xldre,
bevaringsvaerdige bygninger og omrader med
oplevelsesmaessige og kulturhistoriske kvaliteter betyder, at der
ikke tillades opsat digitale skeerme pa private bygningsfacader
og ejendomme i bykernen.

Tilladelser til digital skiltning meddeles efter en konkret
vurdering, saledes at der ikke opstar gener for naboer i teet
bebyggede omrader, og saledes at der ikke etableres
uhensigtsmaessigt mange skilte i bybilledet.

71 | Bevaringsveerdige | FV. Teknisk rettelse Der tilfgjes felgende under generelle bestemmelser for
Bygninger Nye registreringer af bevaringsveerdige bygninger skal med bevaringsvaerdige bygninger:
i kommuneplanen.
Bevaringsvaerdige bygninger inden for Faaborg-Midtfyn
Kommune kan ses pa kort her samt pa denne liste.
72 | Etage boliger FV. Etageboliger er i Kommuneplan 2013 defineret som fglgende: Etageboliger er f.eks. Det indstilles, at denne definition indarbejdes i de generelle
Beskrivelsen af etageboliger i kommuneplanen er ikke boligejendomme, hvor der som minimum er tre boliger over hinanden eller fire rammer:
korrekt. boliger, der ligger over og ved siden af hinanden. Det vurderes dog at en mere
korrekt betegnelse for etageboliger er min 2 boliger adskilt af vandrette skel. Etageboliger er beboelsesbygninger med mere end 2 boliger,
som er opfg@rt i to etager eller derover og adskilt af en
etageadskillelse (vandret lejlighedsskel).
73 | Klimatilpasning FV. Oversvgmmelse som resultat af store regnvandsmaeengder varierer meget fra Under generelle rammer tilfgjes fglgende:

| 2018 blev der fastsat nye regler for forebyggende
planlaegning for oversvemmelse i form af regnvand og for
etablering af afveergeforanstaltninger i de
oversvgmmelsestruede omrader. Dette skal indarbejdes i
kommuneplanen.

omrade til omrade og kraever en konkret vurdering i hver enkelt sag. Derfor
vurderes det at vaere mest hensigtsmaessigt at indskrive en bestemmelse om dette
under de generelle rammebestemmelser, som daekker hele kommunen, i stedet for
at indskrive en bestemmelse i udvalgte rammer.

Klimatilpasning

Ved den fremtidige planlaegning af et omrade skal risiko for
regnvandsrelateret oversvgmmelse vurderes naermere.
Planlaegning skal indeholde redeggrelse for og evt. krav om
afveergeforanstaltninger. Deraf kan fglge, om der kan opfgres
byggeri pa de udsatte dele af arealet og i sa fald, ud fra hvilke
krav byggeriet kan opfgres.
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Nr. | Plan nr. @nskede sndring Vurdering Indstilling
74 | Bje.S.2 Stormflodshaendelser. Oversvgmmes ved stormflodshaendelse Fglgende tekst indsaettes i rammen:
Fal.B.1

Buu.S.2 Buu.S.1
Hef.S.1

Str.S.2

Kli.S.2

Bgj.B.1

Hos.S.1

Hos.S.4

Hos.S.5

Hos.S.6

Hos.S.7

Dyr.S.1 Dyr.S.4
Dyr.B.1
Faa.B.18 Faa.E.5
Faa.E.6 Faa.E.7
Faa.E.8 Faa.C.10
Faa.C.4 Faa.B.6
Faa.B.4 Faa.B.3
Faa.B.2 Faa.0.9
Faa.0.5

Faa.0.4

Faa.0.3 Faa.C.11
Faa.C.4

Faa.C.5
Faa.B.10
Nyh.S.1 Nyh.S.2
Bgg.S.2

Nab.S.1 Nab.S.4
Dyb.S.2 Dyb.S.1
Ave.S.2 Ave.S.1

Det er noteret i rammen, hvis den bergres af stormflod
(100 ars haendelse), og hvis det vurderes, at vaere behov
for afvaergeforanstaltninger.

| de rammer, hvor der er arealer udlagt til byformal og
hvor det ved kortlaegning fremgar, at der kan ske
oversvgmmelser (stormflod), indsaettes tekst der
beskriver hvilke tiltag der skal igangsaettes.

Ved den fremtidige planlaegning af omradet skal risiko for
oversvgmmelse vurderes neermere. Deraf kan fglge, om der kan
opferes byggeri pa de udsatte dele af arealet og i sa fald, ud fra
hvilke krav byggeriet kan opfgres.

75

Fal.B.1
Sgn.S.1
Sgn.S.2
Fal.R.2
Ave.S.2

Kronisk kysterosion.

| 2018 blev der fastsat nye regler for forebyggende
planlzeegning for oversvemmelse og erosion og for
etablering af afveergeforanstaltninger i de
oversvgmmelsestruede omrader.

Kommunen vurderer, at behovet for etablering af afveergeforanstaltninger for
eksisterende boligomrader, herunder ogsa sommerhusomrader er begreenset og at
det er tilstraekkeligt at holde de pagaeldende omrader under observation for erosion
i forbindelse med stormflodshaendelser.

Det fremgar af Kystatlas.dk at raten for kronisk erosion er lille-moderat.

Risikoen for kysterosion er lille-moderat. Der er ikke umiddelbart
behov for at etablere afveergeforanstaltninger. Omradet holdes
under observation i forbindelse med stormflodshaendelser
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Nr.

Plan nr.

@nskede a&ndring

Vurdering

Indstilling

76

Hudevad

FV.
/Z&ndring af landsbyafgreensning for Hudevad ved Byvej 1.

| forbindelse med en sag om ejendomsavancebeskatning
er forvaltningen blevet opmaerksom p3, at en udstykning
er uhensigtsmaessig, da ejendommen ligger ud i det abne
land med darlig vejadgang og teet ved beskyttede vandlgb.

Teknisk rettelse

Matr.nr. 75b Rolfsted by, Rolfsted tages ud af
landsbyafgraensningen.

77

Dgmmestrup

Eksternt gnske:

Ejer af Demmestrupvej 44 gnsker at fa udlagt areal til
boliger med tre store grunde pa ca. 1700 m2, med det
formal at give mulighed for at der kan dyrkes grgntsager
mm. til ejet forbrug og dermed tilbyde noget andet end
almindelige parcelhusgrunde, men stadig teet pa Odense.
Baggrunden for gnsket er, at det pagaldende areal ikke
lzengere kan bruges til dyrkning af grgntsager i forbindelse
med driften af et gkologisk gartneri, da arealet er for lille
til, at det giver gkonomisk mening at dyrke det.

Ejer oplyser at der er sket en udskiftning i omradet de
sidste 10-15 ar og at de garde og huse der har vaeret sat til
salg, er solgt relativt hurtigt.

Arealet ligger nord for Demmestrupvej og inden for landsbyforlgbet og er
udpeget som szerligt vaerdifuldt landbrugsomrade. Ejeren oplyser at areal ikke
leengere er gkonomisk rentabelt at dyrke grgntsager pa, hvorfor det vurderes at
veere muligt at byudvikle pa arealet. Derudover er arealet udpeget som et
skovrejsningsomrade sammen med resten af landsbyen Dgmmestrup. Det
vurderes derfor ikke at udggre et problem i forhold til udvidelsen af
landsbyafgraensningen. De omkringliggende grunde har en sammenlignelig
stgrrelse med de gnskede 1700 m2.

Landsbyafgraensningen for Demmestrup udvides sa den
omfatter en mindre del af matr.nr. 24c Demmestrup By, Nr.
Lyndelse.

78

Millinge

FV.

/Z&ndring af landsbyafgreensning

| forbindelse sag i 2011 tilkendegav kommunen, at
matr.nr. 8n @sterby By, Svanninge skulle ud af
landsbyafgraensningen ved kommuneplanrevision i 2013.
Ved en fejl skete dette ikke.

Baggrunden er ejers gnske, samt at en bebyggelse pa
matriklen er uhensigtsmaessigt i forhold til landskabet.
Desuden er det et lavbundsomrade og markeret som
seerligt beskyttet geologisk omrade.

Teknisk rettelse

Matr.nr. 8n @sterby By, Svanninge udtages af
landsbyafgraensningen.

79

Byggeri i landzone

FV.
@nske om at der fastsaettes en nedre graense for
boligstgrrelsen af nye boliger i landzone.

For at undga, at der indrettes sma darlige udlejningsboliger i overflgdiggjorte
bygninger i landzonen gives der i udgangspunktet ikke landzonetilladelse til
indretning af nye boliger pa under 70 m2. Erfaringen viser, at boligspekulanter
indretter sma billige boliger i udtjente bygninger. Disse boliger er ofte i darlig
stand, og det kan vaere forbundet med helbredsrisiko at bo i dem. Pa baggrund af
en konkret vurdering kan der afviges fra mindstekravet pa 70 m2.

Felgende retningslinje tilfgjes under Planlaegning, byggeri og
anlzeg i landzone:

11.1.9
Indretning af nye boliger i landzone skal i udgangspunktet
vaere mindst 70 m2.

80

Skovrejsning

FV.

Inden for Abeskyttelseslinjer samt sgbeskyttelseslinjer ma
der ikke plantes skov, men dette fremgar ikke af
retningslinjekortet for skovrejsning. Det gnskes derfor, at
alle arealer, der er omfattet af a- eller sgbeskyttelseslinjer,
medtages som negativskovrejsning. Derudover er der et
areal pa Lyg, som i dag er udlagt til negativskovrejsning,

Der er gode begrundelser for at tage arealet pa Lyg ud af negativt
skovrejsningsomrade. Indenfor omradet ligger bl.a. et af de vigtigste
vandindvindingsomrader pa Ly@ og vandindvinding pa gerne er generelt truet, da
der er en vis risiko for saltvandsindtraengning. Der bgr derfor veaere et ekstra fokus
pa at sikre de eksisterende kildepladser mod andre trusler som f.eks. forhgjet
nitratniveau i vandet, hvilket kan ske ved skovrejsning.

Retningslinjekortet tilpasses sa det udleegger alle arealer, der
er omfattet af a- eller sgbeskyttelseslinjer som
negativskovrejsning. Derudover udtages arealet pa Lyg, som
negativskovrejsning, sa det fremadrettet bliver muligt at rejse
skov pa arealet og den gstlige side af sommerfuglen i Arslev
udpeges fremadrettet til negativt skovrejsningsomrade.
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Vi oplever i gjeblikket en stigning i antallet af landmaend
og gartnere, der gnsker indvindingstilladelse til vanding af
afgreder. Som udgangspunkt er der vand nok til bade at
forsyne vandvaerker, vandafhaengig natur og til vanding af
afgrgder. Dog kan det blive ngdvendigt at prioritere
grundvandsressourcen som fglge af udsving i klimaet.

seerlige tilfeelde i temaet Grundvandsbeskyttelse.

Nr. | Plan nr. @nskede s&ndring Vurdering Indstilling
hvor der er et gnske om at rejse skov. Den gstlige side af
sommerfuglen i Arslev er udlagt til skovrejsningsomrade,
dette skal andres til negativt skovrejsningsomrade.
81 | Lavbundsomrade FV. Arealet bestar dels af et A malsat naturomrade som vurderes at veere Det potentielle vddomrade udtages som retningslinje i
| forbindelse med udarbejdelsen af lokalplan for sarbart overfor en veesentlig vandstandshavning samt overfor tilfgrsel af kommuneplanen.
veteranhjemmet ved Mosevej 2 i Nr. Broby, blev det naringsstoffer. Den gvrige del af arealet bestar delvist af arealer, hvor
vurderet, at det potentielle vidomrade sydvest for Nr. det ikke er muligt at haeve vandstanden nok til, at arealerne kan oversvgmmes
Broby ikke skal fremga af retningslinjekortet. med draenvand. Derudover vurderes det at arealet har et meget lille
opland uden direkte tilknytning til vandlgb. Samlet set vurderes det, at omradet
eller dele af omradet ikke egner sig til etablering af et kvaelstof
vadomrade.
82 | Grundvandsbeskyttelse | FV. Der tilfgjes derfor retningslinje om prioritering af indvindingstilladelser i helt Felgende retningslinje tilfgjes under temaet

Grundvandsbeskyttelse:

Ved ansggning om nye eller midlertidige vandingstilladelser
kan det i helt szerlige tilfelde blive ngdvendigt at begreense
indvindingen af grundvand. Her vil prioriteringen vaere som
felger:

1. Vandindvindinger hvortil der stilles krav om
drikkevandskvalitet.

2. Opretholdelse af en miljgmaessig acceptabel vandfgring
og vandstand i vandlgb samt vandudskiftning og
vandstand i sger og vandafhangige terrestriske
naturtyper i overensstemmelse med vandomradeplanens
malsaetninger

3. Vandindvindinger, hvortil der ikke stilles krav om
drikkevandskvalitet.
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Kort 1: Foresldet rammeudlaeg Ars.B.19 46: Arslev Ars.B.19
- udvidet rammeudlaeg og yderligere vurdering.

Hvad:

2 FV. I forbindelse med projektet Fremtidens Forstad har kommunen erhvervet sig ‘som-
ATS.B,'Iq. merfuglen’. Den vestlige side indg8r allerede i kommuneplanen, mens den gstlige skal
i indarbejdes.

E 5AI’SC4 Hidtidig vurdering: _ _
S Der bgr oprettes en selvsteendig ramme for den gstlige del af 'sommerfuglen’, det
o 4 N ger det muligt at lave en raekkefglgeplan s&8 kommunen kan styre hvilken del af de to
Ars.G.;-g AI'S.BJ 9 omrader der udvikles farst. .
— Rammerne bgr i gvrigt have de samme bestemmelser, da de indgar i den samme

B 6 bebyggelsesplan jf. konkurrencen om Fremtidens Forstad. Rammebestemmelserne

g : bliver atypiske, da bebyggelsesplanen er atypisk. Det vil sige at man arbejder med en
) hoj bebyggelsesprocent i klyngerne af bebyggelse, mod at en stor del af omradet skal
AI‘S.B.'I3 friholdes til rekreative arealer. Det betyder, at den samlede bebyggelsesprocent for
rammerne bliver naermere den for almindelige blandede boligomrader, blot disponeret
pad en anden made.
Rammerne skal ogs% kunne rumme vejfgringen til Mgllehgjvej, derfor er
rammeafgransningen inklusiv de arealer der er ngdvendige for anlaeg af
vejen.
For at fokusere den fremtidige byudvikling i Arslev-Sdr. Naerd omkring
projektet Fremtidens Forstad fores|as det at den vestlige side af
sommerfuglen indskraenkes til kun at omfatte det kommunalt ejede jord.

ﬂrs.B.y

Udvidet vurdering pr. 22.5.19:

I forbindelse med viderebearbejdningen af vinderprojektet for den nye bydel i 'som-
merfuglen” er der blevet foreslaet, at anlaeg af vejen fra Mgllehgijvej sker i et syd-
ligere trace end det, som der er vist i vinderprojektet og som kan rummes i forslag
til rammeudlaeg Ars.B.19 pa kort 1. Vejforlgbet fra Mgllehgjvej til den farste klynge i
‘sommerfuglen’ krydser Pederstrup Baek og en broforbindelse er en forudsaetning. En

Tegnforklaring

—— Beskyttet vandleb
Fund og fortidsminder - beskyttelsesomrade

Forslag til Kommuneplan 2019

R 4
Dgi:?;,o;:m:é. sydligere og mere vinkelret krydsning af baekken vil betyde, at der kan etableres en
Rekreative formal mindre bro, end hvis broen skal krydse baekken i det oprindeligt foresldede trace. En

andring af traceet vil desuden muligggre, at der kan etableres en rundkgrsel med
forbindelse til Svendborgvej, hvis det en dag bliver aktuelt.

Offentlige formal

Mulighed for etablering af et sydligere trace indebaerer, at rammeafgransningen sup-
pleres med 3,5 ha i forhold til de 14,5 ha, som hidtil er foreslaet udlagt for at kunne
realisere Fremtidens Forstad med afsaet i vinderforslaget far arkitektkonkurrencen. P8
baggrund heraf gnskes rammerne udvidet jf. kort 2, sa den nye byvej fra Mgllehgjvej
og frem til 'sommerfuglen’ kan fa et mere sydligt forlgb. Der er indlagt en buffer p& 50
m mod syd, s3 der er plads til tilpasning ved detailplanlaegning ifbm lokalplanlaegning
og detailprojektering. Ars.B.19 vil sdledes blive pa 18 ha.

Den foresldede afgraensning er tilpasset en beskyttelseslinje omkring et fortidsminde
og et fredsskovsareal.

-
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Indstilling: Uzendret iftht Oversigt over forslag til 2ndringer i Kommuneplan 2019

Kort 2: Foresldet rammeudlaeg Ars.B.19 pr. 22.5.19
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29b: Ringe Rin.B.19 og Rin.R.6

Hvad:
Der gnske en vurdering af de fremtidige anvendelsesmulighederne af Gestelevvej 4
(Sgagerskolen) matr.nr. 10fe og 9l Ringe by, Ringe.

Vurdering:

Den hidtidige eksisterende anvendelse af ejendommen kan fortsaette indtil kontinui-
teten er brudt. Det er almindeligvis 3 &r. Hvis den ikke udnyttes til skole i en laengere
periode, vil den vestlige del (A) skulle overga til boligformal i overensstemmelse med
kommuneplanens rammebestemmelser (Rin.B,19). Der vil sdledes kunne bygges boli-
ger pa de resterende ca. 3.500 m? vest for grusvejen (i A). Boligomradet daekker ogsa
den nordlige del af matr. 91, hvor skolebygningerne ligger. Den del af matriklerne, der
er omfattet af kommuneplanramme Rin.R.6 (B) er udlagt til rekreativt omrdde. Ram-
mebestemmelserne fastlaegger, at omradet er "et landskabs- og naturomr&de med
bevarings- og beskyttelsesinteresser. Omr8det skal anvendes til stgtte for friluftslivet
og der kan kun etableres funktioner, der naturligt kan indpasses i omr8det.” og kan
udelukkende bruges til rekreative formal.

Kommuneplanlaegningen for omradet vil kunne aendres med et tilleeg til kommunepla-
nen.

Netop denne ejendom udggr den eneste forbindelse mellem de to gst-vestgdende
grgnne kiler nord og syd for Gestelevvej; den grgnne kile omkring Ringe Sg, der
straekker sig mod sydvest og den grgnne kile, der straekker sig fra Praesteskoven i gst
ud forbi Dalager og Skovager og med de nyeste lokalplaner ved Gestelevvej sgges
styrket ud mod Hestehave og Tykhave Skov. De grgnne kiler fungerer ligeledes som
spredningskorridor for flora og fauna (gkologisk forbindelseslinje). De grgnne kiler
omkring Gestelevvej fremgar af kort 3.

By, Land og Kultur foreslar i Forslag til Kommuneplan 2019, at arealerne udlaegges

til gkologisk forbindelseslinje i forbindelse med revision af planens naturudpegninger
og udpegning til Grgnt Danmarkskort. Dette er i overensstemmelse med de faktiske
forhold pa stedet og med den hidtidige planleegning for omradet jf. rammebestemmel-
serne for Rin.R.6 i Kommuneplan 2013 og Masterplan for Ringe.

Matr. 9l (og de omkringliggende matrikler) har ligget ud som graesningsareal i mange
ar og er inde i en rigtig fin naturudvikling, til gavn for biodiversiteten i omradet. En
god naturvaerdi kommer derudover lokalomradets borgere og brugere til gode ligesom
de omkringliggende uddannelsesinstitutioner kan drage nytte af den naerliggende na-
tur i undervisningen. Ved salg bgr det sikres, at ejendommen ikke p& ny inddrages til
dyrket landbrugsareal (bgr ikke omlaegges til planteavl og sprgjtes /ggdskes).

Safremt kommunalbestyrelsen beslutter at szlge hele arealet markeret med sort og
udstykke til boligformal, vurdered det at udbygningen vil vaere lokalplanpligtig.

Der ggres endvidere opmaerksom pa, at en anvendelsesaendring til boligomréde for
hele arealet langs Gestelevvej vil vaere i strid med de nye foresldede retningslinjer for
grenne omrader i og imellem byerne; 3.1.1-3.1.4.

By, Land og Kultur vurderer, at anvendelsen af den gstlige del af ejendommen (B) bgr
fastholdes til rekreative formal i overensstemmelse med Ringe Masterplan og under
hensyn til naturinteresserne i omradet.

Indstilling: Ingen andring.
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